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CORMAGDALENA
NIT. B29.000.127-4
La Energia de un Rio que Impulsa a un Pais

RESOLUCION No.
. 00015?"291? ®’

"Por medio de la cual se otorga una concesion portuaria a la Sociedad Portuaria Palermo
) SA”

EL DIRECTOR EJECUTIVO DE CORMAGDALENA (E}

En uso de sus facultades legales y en especial, las conferidas en fas Leyes 18 de 1991, 161 de
1994, 1242 de 2008, 1437 de 2011 y los Decretos 1099 de 2013 y 1079 de 2015

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con fo prescrito en el Articulo 331 de la Constitucidn Politica yla
Ley 161 de 1594, se tred y reglamentd la Corporacidn Autdnoma Regional del Rio
Grande de la Magdalena- “CORMAGDALENA", sefialandole como objeto de su
actividad, la recuperacion de la navegacidn v de Ia actividad portuaria en esta arteriz i
fluvial, fijandole una jurisdiction que va desde su nacimiento en el Macizo c
Colombtanp, hasta su desembocadura en Barranquilla y Cartagena.

2. Mediante comunicacion radicada en Cormagdalena ef 14 de noviembre dei 2014 bajo
el No. 2014304226, e} sefior Fabio Miguel Giraldo Morales, Representante legal do
SOCIEDAD POTUARIA PALERMO S.A., presentd soliciiud de concesion portuaria para
ocupar, utilizar y administrar, en forma temporal v exclusiva, las zonas de uso publico
fluviales, terrestres y terrenos adyacentes a estas por ef terming de 20 anos, para la
consiruccién y operacion de un puerto fuvial de servicio publico que dispondra de
facilidades portuarias para ef mangje de carga general, granel solido, granel liquido,
carga de proyectos y carga contenerizada en lurisdiccion del Munitipio de Sitio
Nuevo, departamento del Magdalena.

3. Que =2l Decreto 474 del 17 de marzo de 2015, compilado 2 el Decreto 1079 de 2015,
regula lo relative al procedimients para el otorgamiento de las concesiones,
autorizaciones temporales, modificaciones a los contratos sobre bienes de uso
publico, para ei desarrollc de las actividades portuasias, incluidas las actividades
pesqueras industriales, conforme 2 Io previsto en las Leves 19 de 1991y 1242 de 2008.

4. Que el articulo 52 del Decreto 474 de 2015, sobre e régimen de transicién dispone
que fas actuaciones del trdmite de solicitudes de concesidn portuaria gue estuvieren
inicladas con anterioridad a la expedicidn del decreto citado, se regirdn por la
normatividad vigente al fiempo de su iniciacion, no obstante lo cual las etapas que no
se hubieren surtido se adelantardn segiin lo previsto en el Decreto 474 del 15 de
marzo de 2015,

5. Quela Dimar emitit el concepto de legalidad v conveniencia No. 29201505203 MO-
DEMAR-SUBMERC frente 3 12 solicitud de concesion portuaria presentada por la
Sociedad Portuaria Palermo S.A., haciendo referencia 3 la eventual necesidad de
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reuhicar la boya de sefializacion No. 31, en consideracion a las zonas de uso plblico
solicitadas en concesidn por dicha sociedad, el cual fue radicado en Cormagdalena el
15 de diciembre de 2015 con el No. 2015304003,

Que en relacion con la Consideracion anterior, la Sociedad Portuaria Palermao 5.4 se
pronuncid mediante comunicacidn radicada en la Corporacion el 11 de julio de 2018
con el No. 2016302904, respecto de la eventual necesidad de reubicar la boya de
sefializacion Mo. 31, en consideracién a fas zonas de uso publico que solicitd en
concesion, presemando para el efecto algunas alternativas para dar cumplimiento a
fos requerimientos efectuados por la DIMAR,

(s3]

7. Que mediante Resolucion No. 00057 del 24 da febrero de 2017, CORMAGDALENA
aprobd v fijo las condiciones para el otorgamiento de una concesion peortuaria a fa
Saciedad Portuaria Palermo S.A.

2. Que la Resolucidn No, 00057 del 24 de febrero de 2017, en el numeral 2.15 de su
articule segundao y en su articulo Guinto, estabiecié los requisitos y condiciones que
deben acreditarse por parte de la sociedad solicitante para el otorgamiento de la
concesion portuaria.

9. Que la sociedad Portuaria Palermo S.A. mediante comunicacion radicada en
CORMAGDALENA el 17 de marzo de 2017 bajo el No. 201702001381, aporto la
informacion solicitada para acreditar el cumplimiento de los requisitos previstos en
tos articulos segundo {(numeral 2.15) y quinto de la Resolucidn No. 00057 del 24 de
febrero de 2017.

bl e

10. Que dentro de la informacion a la que se refiere la consideracion anterior, la Sociedad
Fortuaria Palermo S.A. aporto la Resoiucidn No. 3337 del 8 de noviembre de 2015
expedida por la Corporacion Autdénoma Regional del Magdalena "Por ef cunl se otorga
uno licencio ambiental y se establecen medidas administrativas de control y mengjo
ombiental y la Resolucion No, 3804 del 30 de diciembre de 2015 "Por e cual se
resughve un recursc de reposicion y se adogton otras determinaciones” expedida por
ia referida entidad.

11. Que el articulo 14 del Decreto 474 de 2015 vy el articulo2.2.3.3.3.1 del Decreto 1079
de 2018, establecen que una concesion portuaria se otorgard solo cuando se hayan
cumplido los requisitos establecidos en el acto administrativo de fijacidn de
condiciones, incluidos los trdmites ante las autoridades ambientaies y el acto
administrativo que la otorga deberé expedirse de conformidad con lo dispuesto en el
Articulo 14 de laley 1° de 1991,

12, Qwe iz Sociedad Portuaris Palermo $.A. constituyd a favor de CORMAGDALENA la
Garantia de Seriedad de |a Propuesta segun Poiiza No. GX001272 de fecha 28 de jufic
de 2016, expedida por Seguros Confianza, can un valor asegurado de 178.932,24 USD,
con una vigencia hasta el 10 de noviembre de 2017, la cual fue aprobada por
CORMAGDALENA, tal y como consta en sello con la firrma del Jefe de |a Oficina Juridica
de 14 de septiembre de 2016,
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13. Que Iz Subdireccidn de Gestidn Comercial a través de su apoyo técnico, emitic
concepto técnico favorable radicado bajo ef No. 201702002568 de fecha 1 de junio
de 2017, verificando el cumplimiento de Jas condiciones establecidas en la Resolucion
No. 00057 del 24 de febrero de 2017 “Por lo cual se aprueba y se fijan lus condiciones
para €l otorgomiento de una concesion portuaria o la Sociedad Portuario Palermo™,

14, Que mediante comunicacion radicada en Cormagdalena el 4 de mayo de 2017 bajo ol
No. 201702002104, la Gerenie General de la Sociedad Portuaria Palermo S.A., hizo
claridad sobre el esquema de pago de |z contraprestacion al cual se acogera, se
refiere a su disposicion de modificar la operatividad de ciertas dreas de la concesitn
si a ello hubiere lugar y finalmente, aclara un error de trascripcidn que se presentaba
en el presupuesto de inversiones gue se adjuntd a la comunicacién radicada en
Cormagdalena en el mes de marzo de 2017, a 1a gue se refiere |a Consideracion No. 7
del presente acto administrativo.

15. Que en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 14 de la Ley 12 de 1991, el articulo
17 del Decreto 474 de 2015 y el articulo 2.2.3.3.3.1 del Decreto 1079 de 2015,
CORMAGDALENA expide e! presente acto administrativo denominade “Resolucian de
atorgamiento” en el cual se senglan los términos en los gue se suscribira ef contrate
de concesion portuaria.

Tales terminos incluyen el plazo para suscribir el contrato y los requisitos esenciales
que deberd reunir la Sociedad Portuaria Palermo S.A, incluyendo los asociados al
deber de tramitar y obtener las licencias o permisos que fueren necesarios para el
desarroilo del proyecto v la consideracion de que el proyecto deba ajustarse a estos.

En meérito de g expuesto el Director Ejeciitivo {E) de CORMAGDALENA,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. OTORGAMIENTO DE LA CONCESION PORTUARIA: Otargar una
concesion portuaria a la Sociedad Portuaria Palermo S.A., con NIT No. 830.117.995-8, para el
uso y gote en forma temporal y exclusiva de bienes de use piblico, para la censtruccidn y
operacion de un puerto fluvial de servicio publico que dispandri de facilidades portuarias
para el manejo de carga general, granel sélido, granel liquido, carga de proyectos y carga
contenerizada en Jurisdiccion del Municipio de Sitio Nuevo, Departamento del Magdalena,
en los términos v condiciones sefzlados en la presente resolucion. :

ARTICULO SEGUNDO, LIMITES EXACTOS ¥ LAS CARACTERISTICAS FISICAS DE LOS BIENES DE
USC PUBLICO OBIETO DE LA CONCESION: Los bienes de los bienes objeto de concesion
portuaria corresponden 2 un drea en agua sobre el cauce del Rio Magdalena y un drea en
tierra en jurisdiccicn del Municipio de Sitio Nueve, Departamento del Magdalena, cuya
locaiizacién, linderos v extension se describen a continuacion:

2.1 BIEM DE USO PUBLICO EN AGUA: localizada en el cauce del Rio Magdalena,
denominada como area de manicbras, con una longitud aproximada de 1025 metros
y un ancho de 60 metros, que se ubica a continuacidn, aguas arriba de la concesion
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otorgada a2 Palerme Sociedad Portuaria $.A, con una dimensién aproximada de
60.829,55 metros cuadrados, colindante con {3 zona de uso pablico en tierra. €l area
de maniobras as de aproximadamente 17.962,81 metros cuadrados y se demarca por
los vértices denominados como MAa7, M48, M43 M50, M51, M52, m53, M.54, M5S y

M5E, siendo las coordenadas de los puntos referidos [as siguientes:

925.977.762 1.705.438.329
926.004.433| 1705274658
926.055.513]  1.705.044.631
926.101.593 |  1.704.864.513
926155017 1.704,426.803
926.095.554 |  1.704.428.896
926.042.494|  1.704.853.232
925.997.146] 1705030696
925.945.482 |  1.705.263.355
$25.919.477]  1.705.424.084
975.977.762]  1.705.438.329

Cuadro 1. Coordenadas de los enes de use publico refacionadas gor fa empresa Sociedad Portuana
Palermo 5.4 #n o escrito de salicitud del 11 de naviembre de 2014, radicada 20143024226 €l 12 de
agviembre de 2014,

La zona fluvial de uso publico adicional limita por el Norte con 1a zona fluvizl de uso
piblico de |z concesidn de Palermo Sociedad Partuaria 5.4, por el Sur con ia zona
fluvial de uso pablico de {a Sociedad Portuaria Palermo §.A., por el Orienta con la zona
de uso publico en tierra gue se solicita en concesidn, y por €l Occidente con el Rio
Magdalena,

2.2 BIEN DE USO PUBLICO EN TIERRA: S& encuentra ubicada en la margen derecha
del Rio Magdalena en una longitud de riberz aproximada de 1025 metros, un ancho
de 30 metros un area de 30.596,74 melros cuadrados, que se ubica a continuacion,
aguas arriba de concesion otorgada, demarcada por las siguientes coordenadas de los
sigulentes puntos referidos:

_ Maz 926185017 1704436,942

M43 5926131,061 1704870,154

w44 526084,697 1705051,598

M45 926033,909 1705280,311

M46 926006,951 | 1705445257
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M47 | 925977,762 | 1705438329
M43 | 026004433 | 1705274,655
M489 | 926055513 | 1705044,631 |
MSO | 926101593 | 1704864,513
MS51 | 926155017 | 1704436903
M42 | 926185017 | 1704435042

Cuadeo 1. Coordenndas de los bienes de uso puiblics relacionadas por la empress Sociedad Portuaria Palermo 5.4
en el escrite de solicitud del 11 de noviembre de 2014, radicada 20143044226 ol 12 de noviembre de 2014,

Los linderos de la zona de uso plblico terrestre son los siguientes:

e RO i B
Norte Limita con con ia zona de uso piiblice terrestre de 1a concesion de Palermo Soeirdad
Portuaria S.A. |

. — T . T

Sur Limita con con bienes de use publico de I concesidn de Seciedad Portusria de .

:_ Palarmo S. A (
© Qriente Limita con terrenos de Patrimonio Auténomo FC-RETRAMAR ¥ con’los terrenos |
) adyacentes ]
Ceeldente | Limita con Iz Zona Fluvial de uso publico que se incluye 2n esta solicitud.

C
ARTICULO TERCERC. ZONA ADVACENTE NECESARIA PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO: ["w? I
Eidrea privada adyacente aledafia a los bienes de uso piblico descritos en el articulo segundo
de esia resolucion que ofrece 13 Sociedad Portuarlz Palermo S.A. para el desarroflo del
proyecto portuario, corresponde a2 los lotes ndmere 4 v 18 identificades con los folios de
matricala inmobiliaria nomeras 228-7850 y 228-7864 de s Oficina de Registro de f !
instrumentos Piblicos de Sitio Nuevo, que resultaron del englobe y posterior divisién material u
de los inmuebles identificades con fos folie de matricula inmobiliaria nimeros 228-8401, 228- Kices
G400 y 228-6891 de la referida Oficing v que habian sido indizados en la solicitud inicial. La

disponibilidad de los mendienados inmuebles se evidencia en ef Otrosi No. 2 al contrato de ris
camaodato suscrito el 29 de diciembre de 2016 y en Ja autorizacion emitida por Fiduciaria A"f " W
Colpatria, en la gue declara conocer, aceptar y autorizar 2 Coremar Compafiia de Servicios i"!
Portuarios S.A5., para entregar a titulo de comodato a Sociedad Portuaria Falermo S.A, el .
lote 4. P

s b 0181

Los terrenos adyacentes a la zona de uso pablico en tierra que se solicita en concesidn, tienen
un drea aproximada de 44,250,089 metros cuadrados, los mismos se demarcan por las vértices
denominados como M41, M43, M44, M45, MA6, MAGh, D4, A23, A18, A18b, Al8c, M15A,
M130, M13C, M13B, M41

Ma1 926171632 1704544409
a3 926131061 1704870154
M44 926034697 1705051598
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_M45 | 926033808 | 1705280311
M36 926006951 1705445257
‘MG 926086331 1705454947
T D4 | 526119802 | 1705326530
A3 926096119 1705323218
AlE 926108797 | 1705277829 |
ALEE 926116997 1705237912 |
A1RC 926143548 | 1705047347 |
MI5A 926156135 1704931350
M13D 926166629 1704802069
M13C 926177179 1704664166
M13B | 926174629 1704574172
‘M41 | 926171632 1704544409

Cundro 2 Coordenadas de terrenas adyacentes refacionadas vor la empresa Sociedad Portuaria Palermo 5.4 en
@l sucritn gie solicilud del 11 de noviembre de 2014, radiada 2014304226 el 12 de noviembre de 2014,

PARAGRAFQ PRIMERD: CORMAGDALENA o quien haga sus veces, terdrd la opcién de compra
de los predios adyacentes y sus activos de propiedad privada al término de la concesion, de
conformidad con lo previsto en &l numeral b numeral 5 del acdpite Vi del Documento CONPES
3744 de 2013, adoptado mediante Decreto 1099 de 2013,

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento que se llagare 2 ejecutariar failo que determine que el
bien descrito en la presente cldusula es parcial o totalmente consigerado como bien de uso
publico v por ende inembargable, inalienable e imprescriptible como consecuencia de las
acciones legales que realice [2 autoridad competente, o por cualfuier causa se perdiere por
la Sociedad Portuaria Palermo S.A, la disponibilidad del misme, dichs sociedad | acepta la
revision de la totalidad de las condiciones financieras asaciadas a fa concesion,

ARTICULO CUARTO, CONDICIONES EN QUE SE OTORGA LA COMCESION: La concesion para el
50 ¥ goce en forma temporal y exclusiva de bienes de uso piblico sefialados en el articulo
segundo de la presente resoiucion, y destinados a la construccion y operacién del terminal
portuario propuéesto por la Sociedad Portuaria Palermo 5, A, tendrd las sigulentes
condiciones: '

4.1 PLAZO DE LA CONCESION: La concesién sera por un plazo de veinte {20} afos, contados a
partic del perfeccionamienta del respective contrate de concesidn portuaria, y serd
profrogable por una sola vez hasta por el mismo término.

4.2 VALOR DELA CONTRAPRESTACION: E! valor presente neto estimado de la
contraprestacién total por €l uso en forma temporal y exclusiva de bienes de use publico y
para un periodo de veinte (20) afios, corresponde a fa suma de UN MILLON QUINIENTOS
TREINTA MK NOVECIENTDS SETENTA ¥ NUEVE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA CON CINCUENTA Y OCHO CENTAVOS {USDS 1,530.579,58). Este valor es el
resultade de 1a aplicacion de la metodologia de calcuio de 1a contraprestacion establecida en
el documento CONPES 3744 de 2013,

De conformidad con lo establecido en el Pardgrafo Tercero del Articulo 64 de la Ley 1242 del
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FAZ ELUIDAD

5 de agosto de 2008, ef 60% de la contraprestacién le carresponde a CORMAGDALENA v ol
40% restante al Municipio de Sitio Muevo Departamento del Magdalena.

El concesionario ¢ligio pagar anualmente el valor de Ja contraprestacion por €l uso temporal
v exciusiva de {3 zona de uso piblico, de acuerdo a lo estipulade en el esquema de pago No.
1 proyectado en la Resolucién No. 00057 del 24 de febrero de 2017, a saber:

ESQUEMA DE PAGO 1. Factor de sjuste opcional en funcién de la récuperacion de la inversion
y el plazo de la solicitud. £l valor promedio anual de 1a contraprestacion por concepto de {a
zona de uso publice para el periodo delf Payback equivalente a 18 afios corresponde a 1a suma
de CIENTO CINCUENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS DIECISEIS DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE NORTE AMERICA CON CATORCE CENTAVOS (US 158,216, 14}, v el promedio anual
de la contraprestacion para los dos periodos  adicionales al PRC equivale a la suma de UN
MILLON SETECIENTOS DIECISIETE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDGS DE NORTE AMERICA
CON CINCUENTA CENTAVOS {Us 1.000.717,50).

| Ao ;ntlav!':an.!r Alpha adicional | Alphatotal | Componente fijo Cﬁr;!;prestaﬁén anual| valor pm:mdic_a

a1 0 1 15821604 | 158.216,14
P2 1 g I 158.216,14 158.216,14
T 0 1 158.216,14 | 158.216,14
4 1 0 1 158.216,14 | 158.216,14
| s 1 0 1 158.216,14 158.216,14
6 1 ol 1 152215,14 158,216,14
E 0 1 15821814 158.216,14
8 1 ] A 1821618 158.215,14
1 ] 1 158.216,14 158.215,14
% o) 1 15821834 158.216,14_ 182161
1 0 1 158.216,14 158.216,14
1 0! 1 158.216,14 158.216,14
1 0 1 158.216.14 158.216,14 |
1 0, 1 15821634 158.216,14
1 0 Y o iseneia|  isR2is1
1 o 1 156,216,14 158.216,14 |
b ) 1 15821814 158.218,14
1 0 1 158,216,14 | 158.216,14
1 5325002593 5,375002593 158.216,14 1.000.747,50 ,
1 5225002503] 6325002593 158.216,14 100071750 | OO0
VPN {1SS) $1530.979,58 |

De causarse intereses de mora a favor del Estado Colombiano, estos se liguidardn a 12 1asa
mixima permitida por la ley sobre ef valor en pesos de la obligacién en mora, liquidado a la
TRM de ia fecha de causacion de la obligacion de pago.

4.3 GARANTIAS:
4.3.1 Garantiz de seriedad de la solicitud del contrate de concesitn portuaria: La Sociedad

Portuaria Palermao S A ha constituido a favor de CORMAGDALENA la Garantiz de Serledad de
la propuesta segin péliza Ne GX001272 de fecha 28 de julio de 2016, expedida por Seguros
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Confianza, con un valor asegurado de 178.932.25 USD, con una vigencia hasta el 10 de
noviembre de 2017, 1a cual fue aprobada por CORMAGDALENA conforme ai seflo v firma del
Jefe de |a Oficina Juridica el 14 de septiembre de 2016, Hasta tanto se suscriba el contrato de
concesidn portuaria, el solicitante deberd mantener vigente lz péliza por medio de la cuzl se
garaniiza 3 13 Nacion a traves de CORMAGDALENA |a seriedad de Ia solicitud del contrato de
concesion portuaria.

4.3.2 Adidonalmente y de conformidad con fo previsto en el Decreto 474 del 17 de marzo
de 2015, compilado en 2l Decreto 1079 del mismo aio, asi come en el Decreto 1082 de 2015,
para ia suscripcion det cantrato de concesion portuzria, la Sociedad Portuaria Palermo S.A.
debera constituir las siguientes garantias:

1. Garantia de Cumplimiento de las obligaciones generales de los contratos de concesion
partuaria, con sus respectivos amparos. {Decreto 474 de 2015, Art. 40} (Decreto 1079 de
2015, Articulo 2_,2.3_3.?_5_}

2. Amparc de Pago de Salarios, Prestaciones Sociales e Indemnizaciones Laborales del
personal gue haya de utilizar para la ejecucion de las obras por el término de la concesion y
tres afios mas, eguivalente al cinca por ciento (5%} del valor total de las obras gue se
pretendan construir sobre los bienes autorizados. Por el términe de la autorizacion y tres (2)
dNOs MiaEs.

3. Péliza de Senuro de Responsabiiidad Civil Extracontractual {Decreto 474 de 2015, Art. 41}
{Decreto 1079 de 2015, articulo 2.2.3.3.7.6.)

£l amparo de Responsabilidad Civil extracontractual debe cumplir los siguientes requisitos:

3.1. Mooalidad de ocurrencia:  La compafiiz de seguros debe expedir el amparo en la
modalidad de ocurrencia. En consecuencia, el contrato de segur no puede establecer
terminos para presentar fa reclamacion, inferiores a les términos de prescripcion
previstos en la ley parala accion de responsabitidad correspondiente.

3.2.Intervinientes, Carmagdalena y la Sociedad Portuaria Palermo S.A. deben tener la
calidad da asegurado respecto de los daiios producidos por el concesionano con ocasién
de la ejecucion de la concesion amparada, y serdn beneficlarios tanto la Corporacién,
Cormagdaiena, como los  terceros que  puedan resultar  afectados por s
responsabilidad del Autorizado o sus subcontratistas.

3.3, Esta paliza debe detallar expresamente como Beneficiario Adicional 8 Cormagdalena,

3.4, Amparos: La poliza de responsabibidad civil extracontractual debe contener ademas de
la cobertura hasica de predios, labores y operaciones, minimo los sigulentes amparos:

3.4.1, Cobertura expresa de perjuicios por Dano Emergente y Lucre Cesante.
3.42. Cobertura expresa de Perjuicios Extrapatrimoniales.

3.4.3. Cobertura expresa de la responsabilidad surgida por sctos del  Autorizado
v subcontratistas.

3.4.4. Cobertura expresa de amparo Responsabilidad Patronal.

Oficiten Gestion y Enlage - Spgoté Oicina Bawangriia Oficine Honds Ofcing Mangue Musie
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345 Cobertura expresa de Vehiculos propios y No propios.
3.4.6. Cobertura expresa de Responsabilidad Civil Cruzada.
3.4.7. Cobertura expresa de Gastos Médicos.

£n &l contrato de seguro que ampara la responsabilidad civil extracontractual selamente
pueden pactar deducibles hasta el diez por ciento (10%) del vator de cada perdida yen ningdn
€aso pueden ser superiores 3 dos mil {2.000) SMMLY, No serdn admisibles las franguicias,
coaseguros obligatorios y demas formas de estipulacion que impliguen la asuncion de parte
de I3 pérdida por la entidad asegurada.

4. Garantia de calidad de mantenimiento de las construcciones e inmuebles por
destinacion Decreto 474 de 2015, Art. 41} (Decreta 1079 de 2015, articulo 2 2.3.3.7.6.)

5. Garantia de estabilidad de estabilidad y calidad de s obras. Decreto 474 de 2015,
Art. 41} {Decreto 1079 de 2018, articulo 223376}

Confarme lo dispuesto en el articulo 2.2.3.3.7.7. del Decreto 1079 de 2015, sera

admisible e atorgamiento de las garantias debidas, por el término de cinco (5) afios, 4
cumpliendo para el efecto con las condicianes ¥ requisitos establecidos en dicha !ﬁ!
disposicion. | w000 |
4.4 CONDICIONES DE CONSERVACION SANITARIA Y AMBIENTAL Y DE OPERACIGN, A QUE b
DEBE SOMETERSE LA SOCIEDAD PORTUARIA: La concesion para el uso y goce en forma

temporal y exclusiva de bienes de uso piblico, sefialados n el articulo segundo de la presente "j
resolucidn y destinados a la construccion ¥ eperacion de un terminal portuario, lendra las

siguientes condiciones: !

4.4.1 Condiciones de conservacidn sanitaria: La Sociedad Portuaria Palermo S.A, garantizars
las condiciones de conservacion sanitariz del recinto portuario para lo cual se compromete a
dar cumplimiente 2l Reglamento Sanitario Internacional {RSI-205E) y sus modificaciones, asi
coma las demss normas que sobre el particular fijan en territario colombiano y a garantizar
las adecuaciones que sobre esta materia requieran las autoridades competentes dentro del
recinto portuario.

4.4.2 Condiciones de conservacion ambiental: La Sociedad Portusria Palermo S.A. dara
cumplimiento  fas obligaciones ambientales establecidas en s Resolucion No. 3337 del @ de
noviembre de 2015 expedida por la Corporacién Autdnoma Regional del Magdalena “Por ef
{51C) cual se otorge una licencio ambientol ¥ se establecen medidas administrotivas de control
y manesr ambrentai” y (a Resolucién No. 3804 del 30 de diciernbre de 2015 “Por ef cuot (SIC)
se resuelve un recurso de reposicien y se edoptan otras determingciones” expedida par la
referida entidad.

4.4.3 Condiciones técnicas de operacién: La Sociedad Portuaria Palermo S.A. dard
cumplimiento a la Resalucion No. 000850 del 6 de abril de 2017 expedida por el Ministerio de
Transporte, “Por medio de o cual se establece ef comtenido del Regiomento de Condiciones
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Técnicas de Operacion determina el reglomento de condiciones técricas de operocion de los
puertos” o 1as normas gue la modifiquen.

45  PLAN DE INVERSIONES: La Sociedad Portusris Palermo SA, deberd dar
cumplimiento al siguiente plan de inversionas, en los plazos, montos v actividades que en este

se describen:

TODOS POR LN
NUEVO PAIS
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TIEIY

e

PARAGRAFO PRIMERQ. En el evento gue la Sociedad Peortuaria Palermo S.A. solicite
modificacidn del plan de inversiones presentado por €sta v aprobado en esta Resolucién,
diebera garantizar que el VP (Valor Presente} de las inversiones, sea igual al registrado en el
modelo finandierc que dio origen 2 13 contraprestacion, descontado al 12% anual (EN
CONSTANTES). Para el efecto el Valor Presente de las inversiones propuestas es de TRES
MILLONES CIENTO CINCUENTA Y TRES MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CUATRO DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS, CON VEINTISIETE CENTA\(DS’IUSS ?:;53‘785,2?}.

PARAGRAFO SEGUNDO. PRIORIZACION INVERSIONES: Las partes de comiin acuerdo podran
modificar {2 prioridad de las inversiones con base en necesidades concretas v debidamente
acreditadas de expansion de la capacidad del terminal frente al incremento esperado del
trafice de carga.

PARAGRAFD TERCERD. INVERSIONES ADICIONALES: En el evente que |a Sociedad Portuaria
Palermo S.A. requiera efectuar obras e inversiones adicionzles no previstas en el plan de
inyersiones y que no modifiguen fas condiciones contenidas en la presente Resolucion, las
mismas seran asumidas a cuenta y riesgo del concesionario sin que por tal motivo den
derecho a indemnizacion o reconocimiento alguno a su favor, y para su ejecucién se debers
contar con autorizacidn previa y escrita de Cormagdalena o quien haga sus veces, y revertir 2
ta Corporacien al término de la concesion,
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PARAGRAFO CUARTO. REVERSION: Vencido el término de 12 concesion, la Sotiedad
Portuaria Palermo S.A. deberd revertir a favor de Carmagdalens o quien haga sus veces ya
titulo gratuite, [a totalidad de los bienes de uso publico y todas las construcciones ubicadas
en astos, asi como también los inmuebles por destinacidn v demas elementas v bienes
directamente afectos 3 la concesidn ubicados en Ia zona de uso publico voncesionada. Dichos
bienes deberdn revertirse en condiciones de operacidn tecnoldgica y de adecuada eficisncia
al término del plaze concedido. lgualmente, procederd Ia reversion en el evento de
terminarse 13 concasion de manera anticipada por cualquier causa.

Fara efectos de la reversion, la Sociedad Portuaria Palermo S.A. deberd elaborar un
inventario y avaldo de log bienes objeto de la reversion ¥y la remitira a la Corporacién o quien
haga sus veces para su revisidn. €l referido inventario deberd ser presentade por el
cocnesionario a mads tardar antes de comenzar el imo semestre del plazo de la concesidn.

PARAGRAFD QUINTO. INTERVENTORIA DE OBRA: £l Plan de Inversiones estara sujeto al
vontrol de una interventoria, la cual serd comtratada por Cormagdalens, mediante los
procedimientos splicables que garanticen transparencia en su seleccion. El costo de dicha
interventoria, serd asumido por la Sociedad Portuaria Palermo S.A.

PARAGRAFD SEXTO. La Saciedad Portuaria Palermo S.A. se obliga a constituir y mantener una “"“[
fiducia mercantil en los términas ¥ condicianas que le indigue Cormagdalena, para el pago ﬁ

o . . i i
del rubra ai que slude el pardgrafo anterior. ! f s |

PARAGRAFO SEPTIMO. PRESUPUESTO DE INTERVENTOR(A

Se calculd el presupuesto mensual de interventoria a ser aplicado en el modelo financiery dei
_ froyecta, de conformidad con f2 nueva metodologia de calculo de la contraprestacion y ) }ﬁi
o temiendo en cuentz el ajuste del proyecto portuario presentado por el solicitante, Fste valor !
i

representa el valor mensual que se requiere la interventoria técnica, financiera y juridica
sobre el contrato. €l valor total resultard de multiplicar el valor mensual por el numero de
meses en que se desarrolle la construccion del proyecto,

CALCULO PRESUPUESTO

; PERSDMNAL PROFESIONAL, TECNICO ¥ ADMINISTRATIVD

| irector da interventorta o f b $6.260,000 ; 1 i om 020

Profesionst Finarclens Chem | $3zeqooo. 4 0,19 0t

Prutasional Cantable ) et | $27200000 1 o0 0.10 _S_SRGMN:
geneocit L $3600000, i 850 850,  &1.800000.00

Profesional Juridisy Especialista hem $3.600.000 1 em e |
' Auwilizr Adwnnistrativa yia secretatia hom 5 1,730,000 J. 1 I 1,06 140

l[{'ﬁ:‘«}uctm - Measajery fiiht $950.000 | 1 300! 100
|
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| Fectar Multiplicador (8}
tnmepe 7 =
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OTROS COSTOS DIRECTOS !
{Transparus Adros, teresires yGostos | afes 41.000.000 1 : 100 1001 § 100000000 i
e ulaje . H
Oficleig - inghiye s@mcios ¥ 4+
es 10006000 1 LOO 1007 5100000000
comakEciones foeluler, mternet, fax). s ) B )
Satimesrias, Laboraiorios, Ensayos de | o ek P
camno, mediciones e finenitaria de ‘Hnit $ 3.150:000 i - 028 00 § 630,000
20n38 - : - ' : .
Alsyaiter vehilosle menor dg 2000 em3 | Mes $2000000 1 1,00 100} 5200000000
2 Eos e i
Papelerta. fozocapias, exliclén da Mes ssoooon| 1 100 o) 50000000
infprmes ¢ Ivpreiin oe plants )
| Total, Crros costos ireeros m} £ 5.130.000,00 g
{ VALOR BASICO DE LA PROPUESTA tﬁ:c.m $24.421.200,00
| WA DEL 1% M0 16 19% s magtnsen |
e

4.6, DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO Y DE LAS OBRAS A REALIZAR EN LAS ZONAS DE
US0 PUBLICO: PRINCIPALES MODALIDADES DE OPERACION, ESPECIFICACIONES TECNICAS,
¥ WOLUMENES ¥ CLASE DE CARGA A QUE SE DESTINARA,

£l proyecta contempla la construccion par etapas de una serie de facilidades para el cargue y
descargue de granelas liquidos v solidos por medio de diferentes pasiciones de atraque que
permitan el zarpe y desatrague de una amplia gama de embarcaciones tipe barcazas y
planchones an canvoy, la eslora prevista para los artefactos navales que operaran en el
muelle oscila entre 40 v 100 metros.

La carga liquida estard representada principalmeante por combustibles, bincombustibles, base
fubricante y aceites vegetales que se trasegardn entre los muelles correspondientes para su
manejo y 1as instalaciones del Terminal de Combustibles liquidos que PALERMO TANKS SAS
planea construlr por etapas en el costado norte de la concesion, también se contard con las
facilidades para cargue y descargue de otros tipos de liguidos segin los convenios comerciales
que tenga SOCIEDAD PORTUARIA PALERMO S AL con sus dlientes. El manejo de carga liquida
incluye dos tipos de operaciones, correspondientes a recibo v despacho de liguidos desds y
hacia las barcazas y planchones, desde y hacia carrotanques o por tuberiz hasta las
instalaciones de simacenamiento de liquidos de Palerme Sociedad Portuaria. Estas
operaciones seran realizadas desde las zonas denominadas Zona Sy Zona 2

El cargue y descargue obedecerd a las caracteristicas de las diferentes lineas de negocios que
SGCIEDAD PORTUARIA PALERMO S.A. vaya concretando con sus clientes y socios estratégicos,
Esta carga se recihird por la zona denominada Zona 3, donde se realizard el cargue y descargue
de barcazas y planchones, gue vengan del interior def pais por el Rio Magdalena, que luego
serdn aimacenarios en las zonas de patios y operaciones localizadds
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Para una adecuada operacidn y manejo de la carga seca, se contara con un 4rea adyacente
terrestre contigua a la zona de uso publico terrestre en 1a cual se tendran Areas adecuadas
para patios de maniobra que permitirén el almacenamienta y bodegaje de graneles secos de
diversos tamafios y caracteristicas.

La infraestructura portuaria est3 divida por zonas de operacion de acuerdo a la carga.

Greung s ) . Bogsna s
Fipyachieng o 5
"Ly

i
H
H

ESFECIFICACIONES TECNICAS EN LAS ZONAS DE USO PiBLICO

® Zona de espera para barcazas y planchones en convoy

Estas zonas riberefias estan localizadas en la parte de uso piblico terrestre, y constituyen lag
zonas 1y 4. Tendrdn una longitud adecuada para permitir 13 espera v el atrague temperal ¥
simultaneo de barcazas de + 60 metros de eslora. -

En dichas zonas se utilizard una estabilizacidn de la orilla por medic de bolsacretos y algunos
gaviones construidos con roca y malla.

Los bolsacretos y los gaviones se conectan v s€ trabajardn entre si, permitiendo generar una
estabilizacidn a los cambios constantes de nivel del rio y @ la erosidn ocasionada por su
corriente. Para evitar que ef agua del ria ocasione alguna erosién en las estructuras granulares
vecinas coma las vias, los patios v las plataformas de oparacion, se instalardn geosinteticos
{geotextiles tejidos ¥ no tejidos) que eviten el lavado de finos.

Estas zonas contardn con bitas estratégicamente localizadas para el amarre seguro de las
barcazas y planchones en espera sin ocasionar interferencias con la navegabilidad del rio,

® Muelles de cargue y descargue de grineles liguidos
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Estos muellss corresponden a las zonas 2 y 5. Tendrdn las longitudes adecuadas para el
prepdsito. Esterdn dedicadas especificamente para el cargue v descargue de graneles
liuidos, siends los combustibles y biocombustibles los de mayor movimiento, Estos se
manejerdn por medio de barcazas y planchones tipo fluvial con capacidades aproximadas de
3000 toneladas y dimensiones de 60 m de eslora, 11 m de manga v calado de 2,74 m.

Las barcazas atracaran con el apoyo de remoicadores contra des pifias de atragque construidas

en cancreto, especialmente disefiadas para soportar las cargas dinamicas que genera cads

navic. Las taracteristicas constructivas serdn similares a las existentes en el muelle de

palermo, pero considerando las dimensicnes para el servicio indicado.

£l movimiente vertical de la estructura flotante provista de bombas estara dirigido por una

serie de pilotes firmemente hincados y revestidos en su parte superior que por medio de guias

atosadas a la estructura flotante permitird un desplazamiento adecuado y seguro.

ta construccion tipo muelle antes mencionada que se tendra en la zona de uso publico '
terrestre frente @ las dos estructuras flotantes proyectadas, tendrd las slguientes
caracteristicas constructivas:

Loz dos Trentes operativos se construirdn de forma paralela 3 la ribera del rio y tendran las
iongitudes adecuadas para el propasito. Los mueiles estaran conformadas por tablestacas
profundamente hincadas, En la parte superior de la tablastaca se construira una viga corons
perimetral de concreto reforzado en donde s instalardn las defensas.

Para 12 estabilidad del tablestacado se construird en principio una viga fongitudinal en
concreto reforzado ubicada en el lado opuesto al tablestacade. Tendrd |s funcion de servir de
anclaje, permitiendo fijar los tensores a las tablestacas, creando un conjunto autosopartade.

£ntre las tablestacas y la viga longitudinal mencionada se instalardn pilotes internos que
serviran de soporte a vigas internas que permitirdn el tensionamiento y posicionamiento de
los tensores, evitende asi la formacién de catenarias gue impedirian su adecusdo
tehsionamiento v estabilizacion.

ia zona confinada por las tablestacas y la viga de anclaje v soporte de tensores contara con
los rellenos granulares de las caracteristicas necesarias para conformar una estructura estable
apte para construir un pavimento articulado en adoquin que permita fa circulacién peatanal
y colocar cargas livianas. También se construiran pedestales y zapatas en concreto reforzado
que permitan fa instalacién de las tuberias de transferencis, los distribuidores con vélvulas y
equipas menores.

o Wiuelle de cargue v descargue de graneles sélidos

Este muelle estard destinado al cargue y descargue de gréneles sol_idos de diversos tipos,
ramafios, pesos y caracteristicas de acuerdo 3 [a finea de negocios que adelante COREMAR en
SU momentio.

Esto lo convertird en una instalacidn de vocacidn similar a la del muelie multipropdsito
axistente de SOCIEDAD PORTUARIA PALERMO 5.A. pero de menor escala con el cual operard
conjuntamente,
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Dicha carga solida sera transportads por medio de barcazas v planchones que llegaran
principalmente via rio Magdalena desde el interior del pais v desde el exteriar via Bocas de
Ceniza.

Estos navios tendrin dimensiones ¢ercanas a los 50 m de eslora, 11 m de manga y 2.74 m de
calado con capacidades aproximadas de 1500 toneladas. Para el atraque de los navios pigunos
contaran con sistema auténomos v otras tendran gue utilizar &l apoyo de remolcadores para
S0 torrecto posicionamisnto y atrague.

El muelle como tal corresponde a ls zona 3 y estard construido en 1a zona publica terrestre.
Tendrd Ia longitud necesaria para sl propdsito y contard con caracteristicas constructivas
similares alas indicadas para la zona da los muelles de cargue y descargue de gréneles liquidos
con las adaptaciones y complementaciones necesarias especificas segun el tipo de eguipos
que ahi se instaten, ’

En el area de descarga de graneles séiidos se calocard inicialmente un pavimento articulado
de trifico pesado con el fin de que una ver hayan ocurrido los asentamientos por
consolidacion por el efecto de las cargas actuantes se puedan realizar jos rellenos en material
granuiar para renivelar y colocar un nueve adoguin o remplazario por pavimento rigido en

insas de concreto, [Pr—

E i
Dada la amplia gama v diversidad de Carga seca que se manejard en este muelle, sera ; s ;
netesario contar con e tipo de gria y otros equipos principales y auxiliares que meior se W
adapten a las cargas particulares. e
Las instalaciones portuarias que se construlrdn son:
Estructura fluvial: ﬁ |
Muelle fluvial con 5 posiciones de atraque definidas en Zonas, con una longitud de 1.025 i
metros. LR
Estructura en tiarra: 2 N
Sistermna de tuberias para ¢! trasiego de los graneles liquidos % ° kY
Obras de urbanismo | ;3'
instalaciones para actividades de administracién 'a.‘,w'ﬁ
El cerramiento del proyecto R—

Patios de carga y manichras
Qtras instalaciones
Bascula

4.7. ZONA ADYACENTE

La zona adyacente a la de vse pdblico terrestre estard conformada principaimenta por patios
descubiertos para almacenamiento y bodegaje construidos con una estructurs granular y
pavimento,

* Una primera capa de piedra rajon de un tamadic maximo nominal que actua como
filtra, permitiendo la libre circulacién de agua del nivel frestico.
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»  tna segunda capa de sello en recebo seleccionado tipo B-200 que permita generar
una superficie pareja para extender un geotextil de confinamlento y refuerzo gue no
parmita &l iavado de finos de fa sub-base y base.

+ Das capas finales que conformaran la sub-base y base granular como las capas que
servirdn de apoyo para la placa.

s Pavimento rigido tipo placa de piso industrial en concreto con su respectiva maila
electrosoldada, dovelas y tratamianto de juntas.

Nota: Los espesores v [2s caracteristicas de las estructuras granulares definitivas para el drea
de patios dependerdn de las recomendaciones del estudio geotécnico definitive.

ARTICULO QUINTO, VOLUMENES ¥ CLASE DE CARGA PREVISTOS: El proyecto portuario
presertada por la Sociedad Portuaria Patlermo S.A. propone la movilizacion de los siguientes
voliimenes y clase de carga durante el lapso de veinte {20} afios:

El peticienario manifiesta que los volimenes de carga pueden estimarse, para el segundo aho
de iniciada la concesidn, en unas 108 000 toneladas hasta llegar a 480.000 tonsladas anuales
en £l afio veinte de la concesion,
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ARTICULO SEXTC. TIPO DE SERVICIO: El tipo de servicio que se prestara en el terminal
portuario es piblico. ) .

ARTICULO SEPTIMO.DESCRIPCION DE LOS ACCESOS AL RECINTO PORTUARIO: Los accesos
fluwial y terresire a las Zonas de Uso Pablico de fa solicitud de concesién son:
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7.1, CANAL DE ACCESO. E! area para el ingreso, el egresa, maniobrabilidad de las
embarcaciones, ya sean barcazas o planchones, hacen parte dei canal navegable dal
Rio Magdalena.

En el plano 183.25-1006 se pueden observar las condiciones batimétricas de la zona.
Asi mismo se ilustra 1a zona de uso pablico fluvial, la cual hace parte del drea de
maniobrabilidad v operacidn para las embarcaciones del proyecte.

7.2, ACCESO VIAL. Ei acceso al prayecto segun lo anunciadn y destrito por fa Socledad
Portuaris Palermo S.A. en la solicitud, se realizara a través de una via rural paralela a
la orilla del rie Magdalena que comunica al corregimiento de Palermo con 1z troncal
del caribe, la cual cuenta con 14 metros de ancha, con las condiciones actuales de los
desarrollos industriales de esta zona.

7.2.1. La sociedad Portuaria Palermo S.A. mediante comunicacién radicada en
CORMAGDALENA el 17 de marzo de 2017 bajo el No. 201702001381, presentd una
propuesta para el manejo del transito en 13 zona, en aras dar cumplimiento a los
fequisitos previstos en la Resolucitn No. 00057 def 24 de febrera de 2017,

7.2.2. laviabilidad de dicha altemnativa y las gestiones a que haya lugar para su zprobacidn
ante las entidades competentss, seran responsabilidad dnica y exclusiva de |a
Sociedad Portuaria Palermo S.A.

7.2.3. Sin perjuicio de la alternative propusste y hasta tanto la aprobacidn e
implementacien de la misma se hubicre surtido, la Socledad Portuarta Palermo
deberd permitir la circulacién desde v hacla otros terminales portuarios o predios
eCinos, por Ia via que la Sociedad Partuaria Palermo anuncié en su solicitud gue serja
el acceso a las zonas de uso pdblico cancesionadas. :

ARTICULD OCTAVO. REQUERIMIENTOS DE LAS AUTORIDADES. la sociedad Portuaria
Palermo S.A., ademds de fas obligaciones previstas en las disposiciones legales actualmenie
vigentes, deherd acoger las recomendaciones y dar estricto cumplimiento a los
requerimientos planteados por fas autoridades ambientales, maritimas y aquelias que por ley
tengan la facultad de efectuarlos v en tado caso garantizar el desarrollo del proyecto
portuario sin afectar la navegacién en modo alguno del Rio Magdalena.

PARAGRAFO PRIMERD. Sera responsabilidad exclusiva de I3 Sociedad Portuaria Palermo 5.4,
desplegar ante fas autoridades competentes las gestiones necesarias para obtener v
mantener vigentes los permisos, ficencias y autorizaciones que cualquier autoridad
competente deba expedir para la construccidn v operacion del provecto portuario.

PARAGRAFO SEGUNDQ. Tenienda en cuenia los términas del concepto de lesalidad ¥
conveniencia No. 29201505203 MO-DIMAR-SUBMERC emitido por la Direccion General
Maritima — DIMAR frente a la salicitud de concesign portuaria presentada por |2 Sociedad
Portuaria Palermo 5.4., especialmente en fo que tiane que ver con |3 eventual reubicacion de
fa boya de sefalizacion No, 31 v que fue radicado en Cormagdalena ei 15 de diciembre de
2015 con el No. 2015304092, serd de exclusiva responsabilidad de la Sociedad Portuaria
Palermo 5.4, adelantar ante dicha autoridad las gestiones necesarias para gue se determine
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y desarrolle, con base en las alternativas presentadas por el concesionario en comunicacisn
radicada en la Caorporacién el 11 de julio de 2016 con el No, 2016302904, aquella alternativa
que mas se sjuste 3 los requerimientos de senalizacion y seguridad en las operaciones a
desarrollarse en la instalacion portuaria.

PARAGRAFO TERCERQ. En el evenlo que con ocasién de las gestiones adelantadas por ia
Socizdad Poriuaria Palerma S.A. ante de la Direccion General Maritima — DIMIAR, se concluya
que se debe proceder a la reubicacion de la boya de senalizacion, y/o gue las zonas de use
publica entregadas en concesion deban ajustarse o restringirse su uso, las partes del
cantrato padran revisar las dreas entregadas en concesion y demas condiciones del contrata.

PARAGRAFO CUARTO. La Socledad Portuaria Palermo 5.4, deberd mantener informada a la
Corporacidn Autdnoma del Rio Grande de La Magdalens — CORMAGDALENA en refacion con
123 zestiones que adelante ante la Direccion General Maritima — DIMAR.

ARTICULO NOVENO,OBLIGACIONES GEL CONCESIONARIO: Una vez suscrita el respectivo
contrato de concesidn portuaria, la Sodiedad Portuaria Palermo 5.4, ademas de cumplir con
todas las disposiciones legales y necesarias para el desarrolio de la concesion, se obliga a dar
cumplimiento a las siguientes obligaciones: 9.1 Pagar la contraprestacion. 9.2 Desarrollar las
aciividades portuarias conforme a las disposiciones legales vigentes v dentro de los plazas
correspendientes. 9.3 Abstenerse de toda practica, que tenga la capacidad, el proposito o el
efecto de generar competencia desleal o que cree practicas restrictivas de la competencia,
asi come el cobro de tarifas especufativas o que resulten ostensiblemente aitas o mas hajas
qgue {as gue se establezcan en el mercado. 9.4 Cumpiir con todas las normas y disposiciones
para el control y vigifancia de Ia Superintendencia de Puertos y Transporte, CORMAGDALENA
o quiert haga sus veces, de conformidad can los términos legales. 9.5 Cumplir con los demis
requerimientos que 135 leves prevean respecto de otras autoridades de cualquier orden, entre
otras, las exigencias que formule cualquiera de las autoridades competentes, 3 través de
CORMAGDALENA o quien haga sus veces. 8.6 Procurar la proteccion del medic ambiente y
fiegado el caso recuperaria segtn las instrucciones de las auloridades competentes y adoptar
las medidas de preservacion sanitaria y ambiental que le sean requeridos de conformidad con
el Plan de Manejo Ambiental el cual i Concesionario debera mantener vigente. 9.7 Prestar la
tolaboracion que fas avtoridades demandan en casos de tragedia o calamidad piblica en las
zonas objeto de la concesion. 3.8 Denunciar ante las auloridades competentes, cualquier
actividad que pueda constituir delite o que atente contra la ecologia, medio ambiente o la
salud de las personas o los animales. 9.9 Mantener en buen 2stado de operacién y
mantenimiento, ias construccdones e inmuebles por destinacidn gue habltualmente se
encyentran instalados en I3 zona gue se otorgue en concesion si estos existen y
comprometerse a entregar a la Nacion 1as construcciones e inmuebles correspondientes en
perfecto estado de operacion, 9.10 Observar y cumplir las disposiciones sobre higiene y
seguridad portuaria. 9.11 Mantener vigentes las garantias que s2 constituyan duranie la
elecucion de | concesion y reponer su monto cada verz que se regjuste, disminuya ¢ agote.
5.12 Suministrar a la Superintendencia de Puertas v Transporte v a CORMAGDALENA o a
aulen haga sus veces, los informes ¢ datos que se requigran para ejercer sus funciones de
contrel y vigilancia y en especial la obligacion de suministrar informacion correspondiente a
inversiones, carga y/o cualquier otra que pueda incidir en el cdleuln de la contraprestacion,
9.13 £l Concesionarlo se obligara a seleccionar, remover v pagar los salarios, prestaciones
sociales @ indemnizaciones que legalmente corresponds a los trabajadores vinculados por
cuenta suya para la ejecucion de la concesidn, asf como deberd atender todas las obligaciones
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parafiscales. En ningun caso tales ohfigsciones corresponderdn a CORMAGUALENA. En
consecuencla, &l Concesionario deberd responder par toda accian, demanda, redamo o
gastes gue se originen en las relaciones laborales. La reversion al terminar ol contrato, no
conlieva el traspaso a la Nacidn - Corporacién Auténoma Regional del Rio Grande de La
fagdalena- CORMAGDALENA, de carga laboral o sustitucian patrenal o continuidad de las
relaciones laborales de la Sociedad. 9.14 £i Concesionario debera acreditar el pago de los
2portes que trata ef Articulo 50 de la Ley 789 de 2002, modificada par I3 ley 828 de 2003 o
normas que la modifiquen. Dicha relacidn de pagos se hara semestralimente. 515 E
Concesionario deberd adelantar las obras necesarias para el adecuado mantenimiento de |as
instalaciones portuarias y de las zonas de maniobra de conformidad con fas disposiciones
vigentes, en especial con los planes definidos por CORMAGDALENA ¥ de acuerdo con lo que
se estipule al respecto &l contrato de concesion portuaria. 916 Corresponderd al
Concesionario el pago oportuna de los servicios publicos tales como energfa, gas, acueducto,
telefono, recoleccion de basuras v demas servicios publicos. Al momento de la reversién, los
servicios plblices vinculados a la zona de uso publico objeto de la concesidn deberdn estar a
pazy salvo. La demors en cualquiera de los pagos s que serefiere este numeral se considerara
coma incumplimienta contractual. 9.17 E| Concesionaric se obligard a pagar las sanciones,
costos y mulias que fas empresas de tales servicios como acueducto, teléfono, energls, gas y
tualguier otro serviclo publico o cualguier autoridad Municipal o Distrital imponga durante ig
vigencia del contrato, por las infracciones de los respectivos reglamentos o por no haber
pagado oportunamente tales servicios, e indemnizara a CORMAGDALENA por los perjuicios
que pudiere tener por tales Infracciones u omisiones, involucrandn en tales perjuicios entre
otros, las gue puedan provenir de 1a pérdida de mencionadas servicios, la suspension de ellos,
SU TeCconexidn o nueva instalacion dentro de los bienes de uso publico concesionados. Se
entendera gue CORMADALENA puade si en of momento lo considera conveniente, hacer las
respectivas cancelaciones para obtener |a cancelacion de mencionados servicios, asi como
podrd también pagar las sanciones, intereses y multas, y en este casa los costos deberd serle
reembolsado en forma inmediata por El Concesionario por 13 via ejecutiva, con la simple
presentacion de los respectivos comprebantes, sin necesidad de ningin requerimients a los
cuales deberd renunciar expresamente £l Concesionario. 8.18 Serd responsabilidad def
Concesionario, manejar y administrar of terminai portuario en una forma ordenada y
respensable para garantizar su eficiencia v maxima utilizacion, manteniendo condiciones de
vigilancia y seguridad del personal, de (3 cdrga, de las instalaciones @ infraestructura
portuaria. 8.19 Seré responsabilidad del Concesionario llevar 3 cabo el mercadeo del terminal
pertuaric con el fin de mejorar la posicidn nacional e internacional del mismo. 9.20 Serd
responsabilidad del Concesionario invertir a su propic nombre y a su cargo en infraestructura
¥ 2quipo que aumente las operaciones y la eficiencia del terminal portuzrio, 8.21 Ef
Concesionario deberd presentar el inventario y avalio de los bienes objeto de la reversicn en
ios terminos que establezea el contrato de concesion portuaria. 9.22 Tramitar y obtener todas
Ias licencias y permisos necesarios para las actividades que se estipulen en esta resolucion.
3.23 £ Concesionario se obligard s efectuar las obras de manteaimiento en las zonas de
maniobra comprendidz entre Ja zona de uso piblico que le sea entregada an concesion y el
canal ge acceso a su termingl portuario, de acuerdo con las especificaciones de las naves y
caracteristicas del proyecto a efecutar, 8.24 El Concesionario debera mantener el calado
AeECesario para la operacién portuaria. 9.25 El Coneasicnario debers ceder gratuitamente 2 1a
nacidn en cabeza de CORMAGDALENA o quien haga sus vecas v en buen estado de
mantenimiento y operacidn al término del cantrato de roncesion o de ser declarada la
caducidad, todas las construcciones e inmuebles por destinacién que se encuentren
habitvalmente instalados en la zona de uso piiblico objeto de I3 concesion. 9.26 FI
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Concesionario pagara todos los impuestos, tasas v contribuciones de conformidad con las
normas tributarias vigentes durante la gjecucion del contrato. E! riesgo de modificacién de
dichas normas tributarias estd enteramente a carge del Concesionaric, tanto en o que lo
afecte, como en lo que lo beneficie directa o indirectamente. 9.27. Permitir la circulacion
desde y hacia otros terminales portuatios o predios vecings por 1a via que anuncic en la
soficitud de concesion portuaria que seria el accaso a las zonas de uso plblico concesionadas,
hasta tanto exista aprobacion por las entidades competentes y efectiva implementacién de
la alternativa que prepuso para el manejo del iransito en la zona 9.28 Las demds que se
deriven de la ley y demas disposiciones vigentes, sobre las disposicianes técnicas de
operaciongs y las normas gue la modifiquen o adicionan.

ARTICULO DECIMO. Por tratarse de un proyecto de iniciativa privada, la totalidad de los
riesgos inherentes & sy ejecucion en su etepa preoperativa, de construccién, ge operacidn y
de roversian, seran asumidos por 2l solicitante, v su ocurrencia no dard derecho a
Indemnizacion o reconocimiento alguno 3 favor del misme, dentro de los cuales cabe
mencionar sin Hmitarse a elios: de proyecciones de cargs, de contraprestacién pagada, de
estudios v disefios, de construccion, de cantidades de obra, de presupuesto, de plazo parz la
ejecucidn de las obras, de mentenimiento, de operacidn, comercial, ambiental, social, de
demanda, de cartera, financiero, cambiario, predial, tributario, de seguridad portuaria, de
seguridad y proteccién a Ias instalaciones portuarias, de higiene, de seguridad industrial, de
disponinilidad de terrenas adyacentes durante el plazo de la concesion.

ARTICULD DECIMO PRIMERC. TARIFAS: Durante ei término de fa concesidn la Sociedad
Partuaria Palermo $.A. debera cumplir con el régimen tarifario vigente.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. MANTENIMIENTO: La Sociedad Portuaria Puerto Bahia S.A.
deberd mantener en dptimas condiciones de operacidn las instalaciones y debera realizar las
obras de mantenimiento necesarias para garantizar el buen estado de conservacidn y
operacicn de estas instalaciones portuarias, equipos de cargue y/o descargue y demas
canstrucciones portuarias que se encuentren habitualmente instalados en las zonas de uso
publico entregadas en concesian.

ARTICULO DECIMO TERCERO. DOCUMENTOS: La totalidad de los documentos que presente
i3 Sociedad Portuaria Palerme S.A en desarrollo de fa concesion portuaria que se otorga 2
traves del presente acto administrative, deberdn presentarse en idiema casteliano y formaran
parte integranie de contrato de concesion partuaria que se llegare @ suscribir con ocasién de
esta. Para que los documentos expresados en otre idiema distinto al castellano puedan ser
valorados, serd requisito indispensable su traduccion oficial.

ARTICULO DECIMO CUARTO. SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE CONCESION: El contrato de
concesion portuaria se suscribird dentro de un plazo de veinte (20) dias habiles siguientes a
la erjecutoria de este acto administrativo, previo a la presentacidn y aprobacion de las
garantias de que trata el numeral 4.3.2. del articulo Cuarto de la presente Resolucion.

ARTICULO DECIMC QUINTO. SANCIONES: La Sociedad Portuaria Paiermo 5.4, deberd

someterse al régimen sancionatorio que se prevea en el contrato de concesion, asi como 2
las sanciones que pueda imponer CORMGADALENA y demads autoridades competentes.
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La Energiz de un Rio que Impuisa a un Pajs

ARTICULO DECIMO SEXTO. NOTIFICACIONES: Notifiquese la presemte resolucién al
Representante Legal de la Sociedad Portuaria Palermo S.A., @ a su apoderado debidaments
conslituido, en los términos de los articulos 86 y §7 del Céddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO. RECURSOS: Contra ol presente acto administrativo procede el
recurso de reposicion en sede administrativa ante el Director General de la Corpaoracion
Autdnoma del Rie Grande de fa Magdaiena-CORMAGDALENA dentro de los diez {10} dias
siguientes a la notificacion del mismo, s2giin o dispuesto en los articulas 66 v 67 del Codigo
de Procadimiento Administrativo v de lo Contencioso Administrativg,

ARTICULO DECIMO OCTAYO. COMURNICACIONES: Comuniguese la presente resotucian a las
siguientes autoridades: Superintendencia de Puertos y Transporte, &l Ministerie de
Transporte, a la Corporacidn Auténoma Regional del Magdalena = CORPAMAG-: al Alcalde de
Municipio de Sitio Nuevo; a Director General de Turismo del Ministerio de Comercio industria
v Turisma ~MINCIT-; al Director General de |a Direccion General Maritima del Ministerio de
Defensa - DIMAR; al Director General de impuestos v Aduanas Nacionales -DIAN-,

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUOMPLASE (o=
Dada en Bogota 3 los "__? 6 m .{1313 dias del mes de junio de dos mil diecisiete {2017). gz 3

LUIS FERNANDO ANDRADE
B, Director Ejecutivo (£)
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