19

Instituto Nacional de Concesiones
Republica de Colombia
Libertad y Orden !:y.:.':.g‘f..g“

CONTRATO DE CONCESION PORTUARIA No. GG - P - PALERMO DE 2005 SUSCRITO ENTRE EL
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES - INCO Y LA SOCIEDAD PORTUARIA PALERMO S.A

Entre los suscritos LUIS CARLOS ORDOSGOITIA SANTANA, identificado con la cédula de ciudadania
No. 6.873.561 expedida en Monteria (Cérdoba), quien obra en el presente Contrato en nombre vy
representacion del INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES - INCO, Establecimiento Pablico del
Orden Nacional, adscrito al Ministerio de Transporte, creado mediante Decreto 1800 de 26 de junio de
2003, en su calidad Gerente General, nombrado por medio del Decreto No. 2746 del 31 de agosto de 2004
y posesionado mediante acta No. 630 del 8 de septiembre de 2004, facultado al respecto por la Ley 01 de
1991, los Decretos 708 y 838 de 1992 y la Ley 80 de 1993, quien para los efectos de este contrato se
llamara EL INCO, y por otra parte, JORGE ALEJANDRO CHAVES DOMINGUEZ, identificado con la
cédula de ciudadania nimero 79.281.446 expedida en Bogota, Representante Legal seg(in consta en e
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido el 21 de noviembre de 2005 per la Camara de
Comércio de Bogota, debidamente facultado por el Acta de la Junta Directiva No. 3 del 27 de octubre de
2005, en su calidad de Representante Legal de la SOCIEDAD PORTUARIA PALERMO. S.A., Sociedad
Comercial creada mediante Escritura Plblica namero 0000410 del 27 de febrero de 2003, otorgada en la
Nofatia Quince (15) de Bogots, inscrita en la Camara de Comercio de Bogota el 20 de Marzo de 2003 bajo
et nimero 00871590 del libro IX, que en adelante se llamara EL-CONCESIONARIO, se celebra el
presente CONTRATO DE CONCESION PORTUARIA previas las siguientes consideraciones. 1) Que a
través de la Resolucion No. 00484 de 19 de octubre de 2005 y en cumplimiento de los articulos 5 numeral
5.2, 14 y 27.4 de la Ley 12 de 1991, el articulo 21 del Decreto 838 de 1992, el Decreto 1800 de 2003, EL
INCO otorgé formalmente una Concesion Portuaria sobre la zona de uso publico determinada en |a
Clausula Segunda de este contrato, a la SOCIEDAD PORTUARIA PALERMO S.A.; 2) Que en
cumplimiento del articulo noveno de la resolucién No. 00484 del 19 de octubre de 2005, la SOCIEDAD -
PORTUARIA PALERMO S.A. presenté ante EL INCO, la garantia de cumplimiento de las condiciones
generales de la concesion, y de responsabilidad civil extracontractual, las cuales forman parte integral del
presente contrato. 3) La SOCIEDAD PORTUARIA PALERMO S.A. conoce y ha evaluado los terminos y
condiciones técnicas, econdmicas, comerciales y juridicas del proyecto objeto de este contrato. Con base
en las anteriores consideraciones, las partes Acuerdan: CLAUSULA PRIMERA. OBJETO DEL
CONTRATO: EL INCO en virtud del presente contrato, otorga formalmente una concesién portuaria al
CONCESIONARIO, para ocupar y utilizar en forma temporal y exclusiva los bienes pertenecientes a la
Nacion determinados en la clausula segunda del presente contrato, ubicados en el Municipio de Covefias,
Departamento de Sucre, para el manejo de combustibles liquidos, por el tiempo de ejecucion estipulado, a
cambio de la contraprestacion establecida en la Clausula Octava de éste contrato.- CLAUSULA
SEGUNDA. AREA ENTREGADA EN CONCESION - DESCRIPCION DE LA UBICACION, LINDEROS Y
EXTENSION DE LOS$ BIENES DE USO PUBLICO ENTREGADOS EN CONCESION La presente
concesion se otorga sobre la zona de uso plblico y las construcciones portuarias alli levantadas que
incluye la playa, los terrenos de bajamar, las aguas accesorias y de maniobra, que se encuentran ubicadas
en el municipio de Covefias, Departamento de Sucre. Las areas e instalaciones portuarias solicitadas en
concesion estan relacionadas en el Plano “definicion bienes de uso piblico — &reas adyacentes y
accesorias” elaborado por Ingcosta Ltda., que detalla su ubicacién: 1) Zona de Maniobra o Accesoria:
Area rectangular de 200.00 mts x 100. 00 mts para un area total de 20.000 m2. con las coordenadas 4le
(Gauss GWS 84:
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Coordenadas de Gauss GWS 84

Vértice Latitud N Longitud E
C 1'532.885,00 17151.966,00
D 1°'532.981,50 1°151.985,00
E 1'532.941 51 1'152.180,96
F 1'532.845,01 1'152.161,96

2) Infraestructura localizada en la Zona de Uso Piblico: los bienes en la zona de uso publico son: a)
una plataforma exterior muelle 16.40 x 5.20 mts cuyas coordenadas son:

Coordenadas de Gauss GWS 84

Vértice Latitud N Longitud E
1 1'532.063,0 17152.045,6
2 1'532.068,3 1'152.046,6
3 1'532.065,0 1'152.063,4
4 1'532.060,0 1'152.062,2

b) Muelle de 153.70 mts de largo x 1.20 mts de ancho, construido en madera en forma de espigon,
perpendicular a la linea de costa, soportado en pilotes de concreto, de coordenadas:

Coordenadas de Gauss GWS 84

Vértice Latitud N Longitud E
A 1°5632.713,08 [ 1'152.021,89
B 1'532.866,87 | 1°152.054,85

c)Caseta subestacion eléctrica de 6.50 mts x 4.05 mts, localizada a entrada del muelle. d) Caseta contra
incendios localizada en el centro del muelle. e) Caseta de operaciones de 3.75 x 2.70 mts, localizada al
final del muelle. f) Plataforma central, situada al final del muelle. Existen 3 tuberias, 1 de 10" para e! agua
del sistema contra incendio con valvulas de compuerta, 2 tuberias de 6" para el transporte de destilados
con sus valvulas de compuerta. g) Pasarela de acceso, ubicada perpendicularmente a la linea de playa,
cimentada sobre pilotes en tuberia metélica relleno en concreto, de 10" pulgadas de diametro. 3) Linderos:
los linderos de las zonas de uso publico son: Por el oriente con aguas del mar Caribe; Por el norte con
aguas del mar Caribe, dejando de por medio una franja de playa; por el sur colinda con la carretera que
conduce de Covefias a Cereté; por el occidente con aguas del mar Caribe en el Golfo de Morrosquillo. 4)
Extension: £l antiguo muelle de la Esso Colombiana Limited, se encuentra construido en madera y mide
153.70 mts de longitud por 1.20 mis de ancho, con un &rea de muelle de 184.44 m2. PARAGRAFO
PRIMERO: La entrega del &rea de que trata la presente Clausula, no confiere ni reconoce titulo alguno de
dominio sobre la propiedad del suelo ni del subsuelo por parte de EL INCO a EL CONCESIONARIO -
PARAGRAFO SEGUNDO: La entrega de los bienes solicitados en concesion se considera perfeccignada
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con la suscripcion por las partes de este contrato, sin perjuicio de! acta que se debe suscribir por las partes,
para documentar la entrega, diligencia que se realizara dentro de los treinta dias calendario siguientes a la
firma del mismo. PARAGRAFO TERCEROQ: Las modificaciones, correcciones o adiciones del area
entregada en concesion, deben ser autorizadas previamente y por escrito por parte de EL INCO a través
del Subgerente de Gestion Contractual, o quien haga sus veces., siempre y cuando se cumpla con e
procedimiento legal vigente que autorice |as modificaciones a las condiciones iniciales del contrato. Estas
modificaciones, correcciones o adiciones se deberan formalizar a través de un otrosi que se publicara en el
Diario Unico de Contratacion Estatal, dentro de los 10 dias siguientes a su firma.- PARAGRAFOQ CUARTO:
Las areas de fondeo son las definidas por la autoridad maritima, quien para tal fin, publica la carta de
navegacion del puerto con sus respectivas convenciones. CLAUSULA TERCERA. - DESCRIPCION DE
LA UBICACION LINDEROS Y EXTENSION DEL TERRENO ADYACENTE A LOS BIENES DE USO
PUBLICO ENTREGADOS EN CONCESION. 1) Ubicacién: La zona adyacente se encuentra ubicada en
la zona industrial liviana del Municipio de Covefias, Km 6de la via Coveiias a Lorica, frente a las antiguas
instalaciones de la Esso.- 2) Linderos: Se acredita la disposicion de los terrenos adyacentes mediante
copia de la escritura No 846 de junio 23 de 1987, otorgada por la Notaria Segunda del Circulo de Sincelejo
a favor de la Compafiia de Remolcadores Maritimos Lida “COREMAR” y copia de certificado de tradicion y
libertad de la Oficina de Instrumentos Pablico de Sincelejo, expedido el 13 de mayo de 2005. Los linderos
de las terrenos adyacentes son: Por el oriente en forma irregular con predio de Justiniano Medina en una
longitud de 159.20 metros; Por el norte mide 42.30 metros y colinda con aguas del mar Caribe, dejando de
por medio una franja de playa; por el sur colinda con fa carretera que conduce de Coveifias a Cereté y mide

66.00 metros en linea paralela a la carretera; por el occidente colinda con predios de la compadia ICVICY -+

mide 166.00 metros. El predio se define como un area adyacente al sector de playa y se encuentra
delimitado de acuerdo con el plano “defiicion bienes de uso plblico - areas adyacentes y accesorias”
elaborado por Ingcosta Lida., por las siguientes coordenadas planas de Gauss:

Coordenadas de Gauss GWS 84

Vértice Latitud N Longitud E
1 1'532.686,99 17151.640,51
2 1'632.702,63 1'151.708,50
3 1'532.861,84 17151.708,75
4 1'532.853,00 1'151.666,36

3. Extension: EL CONCESIONARIO cuenta con un terreno adyacente de servicio localizado a 255.00
metros de distancia del muelle pedido en concesion, se trata de un predio de propiedad de la Sociedad C.1.
Petrocomercial S.A., con una extensién de 1.1 hectireas. PARAGRAFO PRIMERO: Cualquier
modificacion o correccion de los linderos que surja durante el acto de entrega de las areas objeto de la
concesidn, se entendera aceptada por EL CONCESIONARIO y hara parte integral del presente contrato.-
PARAGRAFO SEGUNDO: Las areas de fondeo son las definidas por la autoridad maritima, quien para tal
fin, publica ia carta de navegacion del puerto con sus respectivas convenciones.- CLAUSULA CUARTA.
DESCRIPCION DE LOS ACCESOS A LA ZONA DE USO PUBLICO. La zona de uso publico solicitada en
concesion, tiene Acceso Maritimo al muelle de la SOCIEDAD PORTUARIA PALERMO S.A., por el
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Caribe al Golfo de Morrosquillo. La profundidad promedio en los alrededores del muelle es de 19 pies y en
su aproche tiene una profundidad de 25 pies, con este calado nos permite garantizar operaciones de
aproximacion y atraque al Terminal con embarcaciones hasta de 4.00 metros de calado: el 4rea no
presenta obstaculos naturales ni artificiales para la seguridad de las operaciones maritimas. Acceso
Terrestre: El acceso terrestre a las facilidades portuarias otorgadas en concesién se hace a través de Ia

‘Carretera que de Told conduce a Covefias, Departamento de Sucre. CLAUSULA QUINTA.

DESCRIPCION DEL PROYECTO, ESPECIFICACIONES TECNICAS, MODALIDADES DE OPERACION,
VOLUMENES Y CLASE DE CARGA A LA QUE SE DESTINARA: La descripcion del proyecto y las
principales caracteristicas en cuanto a especificaciones técnicas, modalidades de operacion y capacidad
de carga del proyecto portuario que desarrollara EL CONCESIONARIO, en el 4rea entregada en concesitn
y sus terrenos adyacentes en el plazo establecido, aparece descrito en el articulo 5 de la Resolucién
No.00484 del 19 de octubre de 2005, por medio de la cual se otorg la concesion portuaria, no obstante se
describe asi: Descripcidn Técnica del Proyecto: C.I. Petrocomercial S.A., es una compaiia dedicada a Ia
importacion y distribucion mayorista de combustibles y lubricantes, esta interesada en ampliar sus
operaciones a los Departamentos de Sucre y Cérdoba mediante.la instalacion de una planta de
almacenamiento y distribucion de dichos productos en el predio de su propiedad, utilizando e muelle
solicitado en concesion para la atencion de las embarcaciones que transportan los combustibles y
lubricantes de la Refineria de ECOPETROL S.A. en Cartagena o que son importados por via maritima de
otros paises. Modalidades de Operacion: Las operaciones a realizar son las de descargue directo. de
bugues o bongos a los tanques de almacenamiento por medio de equipos de bombeo propios de las

embarcaciones, conectados con mangueras a las lineas de distribucion de la planta de almacenamiento. .-

La secuencia de operaciones regulares de la transferencia de productos entre el bugue y los tanques de
almacenamiento en tierra esta’ descrita en la Resolucién No. 00484 del 19 de Octubre de 2005,
Especificaciones Técnicas: El buque tipo de disefio propuesto es el BIT Uraba, cuyas caracteristicas son:
Un eslora de 61.07 mts, eslora entre perpendiculares es de 58.77 mts, manga de 11.00 mts, puntal de 3.85
mts, calado maximo es de 2.69 mts, toneladas de registro neto TRN es de 619,66 toneladas, toneladas de
registro bruto es de 696,88 toneladas, peso en rosca de 380 toneladas métricas, peso muerto de 1.266,65
toneladas métricas y desplazamiento de 1.646,65 toneladas métricas. VolGimenes y Clase de Carga: Por
las instalaciones poriuarias, se manejard un volumen anual aproximado de 50.000 toneladas de
combustibles y lubricantes, el servicio del muelle sera de cabotaje y de transito intemacional. -
PARAG_RAFO PRIMERO: Los cambios a las modalidades de operacion, clase de carga y tipo de servicio,
en las cuales se otorgo la concesion, deben ser autorizados previamente y por escrito por parte de EL

INCO, a través del Subgerente de Gestion Contractual, o quien haga sus veces, siempre y cuando se

cumpla con el procedimiento legal vigente que autorice las modificaciones iniciales del contrato. Estas
modificaciones, correcciones o adiciones se deberan formalizar a través de un otrosi que se publicara en el
Diario Unico de Contratacion Estatal, dentro de los 10 dias siguientes a su firma. PARAGRAFQO
SEGUNDO: EL CONCESIONARIO debera cumplir con todas las condiciones de operacién sefialadas en el
Reglamento de Condiciones Técnicas de Operacion que para el efecto se apruebe, el cual debera
presentar al INCO, dentro de los sesenta dias siguientes al perfeccionamiento de este contrato.-
CLAUSULA SEXTA, FORMA EN QUE SE PRESTARAN LOS SERVICIOS Y LOS USUARIOS DE LA
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MISMA. El servicio que se prestara a través de las instalaciones portuarias es de caracter privado. Se

manejaran combustibles de C.I. Petrocomercial S.A. y de las empresas vinculadas juridica Y.
economicamente a ella, Adicionalmente, si las circunstancias lo requieren, el muelle podra ser utilizado

como un muelle de servicios para el amarre de las embarcaciones de apoyo a las operaciones de los

terminales petroleros de ECOPETROL y de Ocensa, y de las unidades del Cuerpo de Guardacostas de la

Armada Nacional, -CLAUSULA SEPTIMA.- PLAN DE INVERSIONES. EL CONCESIONARIO realizara

inversiones en obras portuarias en la zona de uso plblico, que basicamente comprenden reparaciones

mayores, adecuaciones de componentes y mantenimiento periodico del muelle, que se describen a

continuacion: '

ITEM DESCRIPCION VALOR.

1 Reconstruccion de las vigas de la pasarela en mal _ :
estado. US$45.000.00

2 Reconstruccion de la piiia de atrague occidental. US$35.000.00

3 Reparacién de las partes afectadas del cuerpo de| -
las pifias de amarre. ' US$30.000.00

4 Mantenimiento de sand blasting y pintura para
pilotes. :

5 Cambio de bordas, enjaretados y estructurales de US$25.000.00 | -

las pasarelas.

-6 Colocacion de defensas en las caras de atraque de -
las pifias 0 dugues de alba. US$15.000.00
7 Reparacion de las bitas de amarres, cambiandoles
su camisa de hierro.

8 Mantenimiento de carenaje y pintura a las lineas de
tuberia, cambiando tramos deteriorados y sus
abrazaderas de anclaje.

9 Mantenimiento a las valvulas del sistema de
acometida de la lineas de tuberia. :

10 [Reparacién y cambio de bordas y candelabros de Ia
pasarela hacia tierra.

11 Cambio de postes y lamparas del sistema de
iluminacién con sus acometidas eléctricas. '

12 Instalacion de unos rieles sobre plataforma que
permita desplazar una caretilla para transportar
pertrechos de tierra a bordo o viceversa.

TOTAL INVERSION EN ZONA DE USO PUBLICO US$150.000.00
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La inversion total proyectada es de CIENTO CINCUENTA MIL DOLARES DE L.OS ESTADOS UNIDOS
(US$ 150.000.00), en la zona de uso plblico que se realizaran en el primer afio de la concesion.
PARAGRAFO PRIMERO: E! cronograma y plan de inversion propuesto por EL CONCESIONARIO, podra
ser revisado entre las partes, modificar prioridades en el tiempo de ejecucion, adicionar las inversiones,
reemplazar obras, y en general efectuar los ajustes que se requieran, para lo cual deberéa contar con la
autorizacion escrita de EL INCO, a través del Subgerente de Gestion Contractual, quien en todo caso la
autorizara previo estudio técnico y financiero que sustente la conveniencia de efectuar la modificacion de
que se trate, teniendo en cuenta entre otros factores: el tipo de obra, cantidades de obra, cambios y
avances tecnoldgicos, valor de las obras, las -necesidades del puerto y tendencias del comercio
internacional CLAUSULA OCTAVA.- VALOR DEL CONTRATO Y FORMA DE PAGO DE LA
CONTRAPRESTACION: 8.1. Valor del contrato: Para todos los efectos el valor del presente contrato es
la suma de NOVENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE DOLARES CON TREINTA
CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 93.377,30) a valor presente,
liquidados a la Tasa Representativa del Mercado ~-TRM- de! dia del pago, la cual incluye los siguientes
conceptos: 8.2. Contraprestacién por zona de uso piblico. La suma de SESENTA Y CINCO MIL
CIENTO SESENTA Y OCHO DOLARES CON CINCUENTA'Y TRES CENTAVOS DE DOLAR DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 65.168,53) a valor presente liquidados a la tasa representativa del
mercado —~TRM- del dia de pago, por la utilizacion en forma temporal y exclusiva de la zona de uso ptiblico
y zonas accesorias a ésta, con base en un periodo de veinte (20) afios que es el plazo de la concesion,
pagaderos dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de perfeccionamiento del presente contrato de

~ concesion portuaria, o en su defecto en veinte (20) cuotas de SIETE MIL SETECIENTOS NOVENTA >

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 7.790,00), cada una, liquidada a la tasa
representativa del mercado -TRM- del dia de pago, pagaderos por anualidades anticipadas, fa primera de
ellas dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de perfeccionamiento del presente contrato, y las
subsiguientes dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de vencimiento de la anualidad. EI 80%
corresponde a la Nacion - Instituto Nacional de Vias — INVIAS y el 20% al Municipio de Covefias, de

conformidad con lo establecido en la Ley 856 del 21 de diciembre de 2003, y, 8.3. Contraprestacion por .

infraestructura. La suma de VEINTI OCHO MIL DOSCIENTOS OCHO DOLARES CON SETENTA Y
SIETE CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$28.208,77) a valor
presente liquidados a la Tasa Representativa del Mercado ~TRM- del dia del pago, por el uso de la
infraestructura portuaria, es decir, las construcciones levantadas en la zona de uso pablico e inmuebles por
destinacion que se encuentran habitualmente instaladas en ella, con base en un periodo de veinte (20)
afios que es el plazo de la concesion, pagaderos dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de
perfeccionamiento del presente contrato de concesién portuaria; o en su defecto en veinte (20) cuotas de
TRES MIL TRESCIENTOS SETENTA Y UN DOLARES CON NOVENTA Y DOS CENTAVOS DE DOLAR
" DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 3.371,92) cada una, liquidada a la Tasa Representativa

del Mercado ~TRM- del dia del pago, y pagaderas por anualidades anticipadas, la primera de ellas dentro

“de los cinco (5) dias siguientes al perfeccionamiento del presente contrato de concesion portuaria, las
restantes se pagaran dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de vencimiento de la anualidad. El
100% le corresponde a la Nacion - Instituto Nacional de Vias - INVIAS, de conformidad con lo estableci
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en la Ley 856 de diciembre 21 de 2003.- PARAGRAFO PRIMERO: EL INVIAS o quien haga sus veces,
cobrara a EL CONCESIONARIO intereses a la tasa del 12% efectivo anual por la mora en el pagoe de las
contraprestaciones de que frata esta clausula- CLAUSULA NOVENA. GARANTIAS: EL
CONCESIONARIO constituyé la garantia de cumplimiento de las condiciones generales de la concesion y
de responsabilidad civil extracontractual, teniendo en cuenta que el valor de la contraprestacion por
concepto de uso y goce de las zonas de uso pablico e infragstructura suman un total de NOVENTA Y
TRES MIL TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE DOLARES CON TREINTA CENTAVOS DE DOLAR DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 93.377,30) y teniendo en cuenta que el valor de las obras
civiles que la sociedad se compromete a construir ascienden a un valor de CIENTO CINCUENTA MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$150.000.00). 9.1. Garantia de Cumplimiento
de las Condiciones Generales de la Concesion: Por medio de la cual EL CONCESIONARIO garantiza
a la Nacion a través del Instituto Nacional de Concesiones INCO y/o Instituto Nacional de Vias INVIAS, que
ocupara y usara los terrenos dados en concesion y ejercera las actividades autorizadas en debida forma y
dara cumplimiento a todas sus obligaciones, en especial las relacionadas con el Pago de la
Contraprestacion, de la tasa de vigilancia, el Mantenimiento de las Inversiones Portuarias y la Reversion,
de acuerdo con la Ley, con las Resoluciones de Aprobacién y de Otorgamiento de la Concesién, con el
Contrato Estatal de Concesion y con fas reglamentaciones vigentes, en cuantia del DOS PUNTO CINCO
PORCIENTO (2.5%), del valor de las Inversiones para las obras que se autoricen realizar a EL
CONCESIONARIO, o sea, la suma de TRES MIL SETECIENTOS CINCUENTA DOLARES DE LOS

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 3.750,00), liquidados a la Tasa Representativa del Mercado -

TRM- del dia de su expedicion por parte de la Compafiia de Seguros.- 9.2, Garantia.de Pago de Salarios,
Prestaciones Sociales e Indemnizaciones del Personal: Por medio del cual EL CONCESIONARIO
garantiza a la Nacion a través del Instituto Nacional de Concesiones - INCO, que pagard los salarios,
prestaciones sociales e indemnizaciones del personal que labora en ese complejo portuario y en especial
con lo establecido en el articuio 50 de |a Ley 789 de 2002, modificado por la Ley 828 de 2003. La cuantia
del seguro sera del DIEZ POR CIENTO (10%) del valor total de! contrato, o sea, la suma de NUEVE MIL
TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE DOLARES CON SETENTA Y TRES CENTAVOS DE DOLAR DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 9.337,73), liquidados a la Tasa Representativa del Mercado -
TRM- del dia de su expedicion por parte de la Compaiia Aseguradora.- 9.3. Garantia de Estabilidad de
la obra: Por medio de la cual EL CONCESIONARIO garantiza a la Nacién a fravés del Instituto Nacional
de Concesiones - INCO y/o Instituto Nacional de Vias - INVIAS, la estabilidad y calidad de las obras que
ejecute en la zona de uso publico dada en concesion. La cuantia del seguro sera del DIEZ POR CIENTO
(10%) del valor de cada una de las obras que el CONCESIONARIO pretenda ejecutar, en cumplimiento del
Plan de Inversiones presentado por el CONCESIONARIO y aprobado por EL INCO liquidados a la Tasa
Representativa del Mercado —TRM- del dia de su expedicion por parte de la Compaiiia Aseguradora.-9.4.
Garantia de Responsabilidad Civil Extracontractual: Por la cual EL CONCESIONARIO garantiza a la
Nacion a través del Instituto Nacional de Concesiones - INCO, el pago de la indemnizacion, como
consecuencia, o con ocasion de dafios causados a operadores portuarios, titulares de mercancias y bienes
y derechos de terceros en que incurra el CONCESIONARIO o sus agentes. La cuantia def seguro sera de!
DIEZ POR CIENTO (10%) del valor total del contrato, o sea la suma de NUEVE MIL TRESCIENTOS
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TREINTA Y SIETE DOLARES CON SETENTA Y TRES CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US$ 9.337,73), liquidados a la Tasa Representativa del Mercado ~TRM- del dia
de su expedicion por parte de la Compafiia Aseguradora.- PARAGRAFO PRIMERO: Las garantias
mencionadas en la presente clausula deberan expedirse por periodos de cinco (5) afios prorrogables en
cada vencimiento hasta completar el plazo de 1a concesion y seis (6) meses mas, excepto para el amparo
del pago de salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones del personal, la cual debera tener una
vigencia de cinco (5) afios y tres (3) afios més. La vigencia de la garantia de Estabilidad de Obra se
contara a partir de la suscripcién del Acta de entrega final de obra. En caso de ampliacién debera ser
prorrogada o reajustada segln el caso, por el mismo término y seis (6) meses mas.- PARAGRAFO
SEGUNDO: Las garantias fueron presentadas por EL CONCESIONARIO ante EL INCO y se encuentran
aprobadas mediante oficio No. 011115 de fecha 29 de Noviembre de 2005- PARAGRAFO TERCERO: En
el evento de que se presenten eventuales modificaciones a la concesion que se otorga y que impliquen
cambios en fos montos, términos y condiciones, EL CONCESIONARIO se compromete a efectuar el ajuste
correspondiente, en los términos que le indique EL INCO. De igual manera, en cualquier evento que el
valor de la misma se vea afectada en razon de siniestros, debera reponer el valor de la garantia.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. REVERSION: La zona de uso publico y todas las construcciones {obras
e inversiones) que se encuentren habitualmente instaladas sobre aquélla, otorgadas en concesion en virtud
del presente contrato, 0 que sean ejecutadas dentro del plazo del mismo y los inmuebles por destinacion
(equipos e inversiones) afectos a la operacién del muelle revertiran a la Nacién, en buenas condiciones de
operacion tecnoldgica, mantenimiento y de adecuada eficiencia al término de este contrato y de la prorroga
si la hubo. lgualmente, procedera la reversion al ser declarada la caducidad o la terminacién unifateral. Al
efecto EL CONCESIONARIQ debera en el momento de la reversion hacer entrega de un avalio comercial
actualizado y valoracion técnica de las condiciones de operacion de la infraestructura portuaria, equipos e
inmuebles por destinacién que habitualmente se encuentren instalados en las zonas de uso plblico que se
revierten y que son propiedad de la Nacion. Dicho avallio debe realizarlo una firma debidamente registrada
ante la Lonja de Propiedad Raiz o el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi IGAC, en el evento que dentro
de los bienes exista una nave, artefacto naval o plataforma flotante, el avaldo de éstos lo hara la DIMAR o

. una Sociedad Clasificadora reconocida por ésta. Iguaimente, cederan y revertiran gratuitamente a favor de

la Nacién, las instalaciones e inmuebles por destinacion, elementos y bienes directamente afectados a la
concesidn y situados en la zona de uso publico. EL CONCESIONARIO elaboraré el inventario y avalio de
los bienes objeto de la reversion e informara el estado legal en que se encuentran tales predios o

“instalaciones con respecto a gravamenes, impuestos, servicios publicos, asi como también cualquier tipo

de procesos judiciales o extrajudiciales que pesen sobre ellos y los enviara a EL INCO o a quien haga sus
veces a mas tardar antes de comenzar el (ltimo semestre de la concesidn para su revisién y aprobacion, el
cual debera ser presentado, so pena de que se le apliquen las sanciones por incumplimiento que se pactan
en el presente contrato. PARAGRAFO PRIMERO: La reversién de que trata la presente Clausula, se
formalizara mediante la suscripcion de un acta entre las partes, que EL CONCESIONARIO protocolizara
ante Notaria asumiendo sus costos.- CLAUSULA DECIMA TERCERA. OBRAS ADICIONALES: En el
evento que EL CONCESIONARIO requiera efectuar obras e inversiones en la zona de uso publico no
previstas en el contrato y su respectivo plan de inversiones, y/o adquirir o instalar equipos destinados a
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operacion del muelle, debera contar con la respectiva autorizacién previa y escrita por parte del INCO, a
través del Subgerente de Gestion Contractual o quien haga sus veces. PARAGRAFQO PRIMERO. Las
obras e inversiones adicionales deben ser siempre aprobadas a fravés de acto administrativo debidamente
motivado. PARAGRAFO SEGUNDO. Las obras e inversiones adicionales que se autoricen y ejecuten
dentro de las zonas entregadas en concesion, deberan revertir gratuitamente a la Nacidn, en los términos
descritos en la clausula décima segunda. PARAGRAFO TERCERO. Las obras e inversiones adicionales
seran asumidas por EL CONCESIONARIO a su cuenta y riesgo, partiendo del principio que la inversion -
realizada sera recuperada durante el termino de la concesion, por tal motivo no dard derecho a
indemnizacion o reconocimiento alguno a favor del CONCESIONARIO, debiendo éste ajustar las garantias
de que trata la clausula novena de este contrato. CLAUSULA DECIMA CUARTA - PLAN DE MANEJO
AMBIENTAL: EL CONCESIONARIO deberé ejecutar las medidas de preservacidn sanitaria y ambiental y
mantener vigente el Plan de Manejo Ambiental establecido por La Corporacion Autonoma Regional de
Sucre - CARSUCRE, a través de la Resolucion No. No.1044 del 25 de octubre de2005 -CLAUSULA
DECIMA QUINTA. OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO: EL CONCESIONARIO se obliga para con
EL INCO o quien haga sus veces a cumplir con todas las obligaciones legales y contractuales necesarias
para el desarrollo de este contrato, en especial, con las siguientes: 15.1. Pagar |a contraprestacion a que
se refiere la Clausula Octava de este contrato, y la Tasa de Vigilancia que para el efecto se establezca, de
acuerdo con las disposiciones legales vigentes y dentro de los plazos correspondientes. 15.2. Desarrollar
las actividades portuarias de conformidad con las disposiciones legales vigentes. 15.3. Abstenerse de toda

' eI cobro de Ias tanfas especu]atsvas 0 que resul’ten osten&blemente altas 0 mMas ba;as que Ias usuales en el

mercado. 15.4. No ceder total 0 parcialmente este contrate de concesion portuaria, sin el cumplimiento de
los requisitos exigidos en la Clausula Vigésima Tercera del presente contrato. 18.5. Cumplir con todas las
normas y disposiciones para el control y vigilancia de La Superintendencia de Puertos Y Transporte o de
quien haga sus veces, de conformidad con los términos legales. 15.6. Cumplir con los demas
requerimientos que las leyes prevean, respecto de otras autcridades de cualquier orden, entre ofras, la
obtencién de licencias y permisos de autoridades locales, y en forma especial, las exigencias que formule
cualquiera de las autoridades competentes. 15.7. Procurar la conservacion y proteccion del medio
ambiente y, llegado el caso, recuperarlo segun las instrucciones de las autoridades competentes y adoptar
las medidas de preservacién sanitaria y ambiental que le sean requeridos, de conformidad con el Plan de
Manejo Ambiental el cual debera mantener vigente, conforme a lo dispuesto en la Clausula Décima Cuarta.
15.8. Prestar {a colaboracion que las autoridades demandan, en casos de tragedia o calamidad publica, en
las zonas objeto de la concesién. 15.9. Denunciar ante las autoridades competentes, cualquier
imegularidad que pueda constituir delito o que atente contra la ecologia, medio ambiente o la salud de las
personas 0 los animales. 15.10. Mantener en buen estado de operacién y mantenimiento, las
construcciones e inmuebles por destinacion que habitualmente se encuentren instalados en la zona
otorgada en concesion y comprometerse a entregar a la Nacién las construcciones e inmuebles
correspondientes, de conformidad con el articulo 8 de la Ley 01 de 1981 y con ei presente contrato. 15.11.
Observar y cumplir las disposiciones scbre higiene y seguridad portuaria, seguridad y proteccion a lag
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instalaciones portuarias y seguridad industrial. 15.12. Mantener vigente las polizas que se constituyan en
desarrollo de este contrato y reponer su monto cada vez que se disminuya o agote. 15.13. Suministrar a La
Superintendencia De Puertos Y Transporte, o a quien haga sus veces, los informes o documentos que se
requieran para ejercer sus funciones de control y vigilancia. 15.14. EL CONCESIONARIO se obliga a
seleccionar, remover y pagar los salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones que legalmente
corresponda a los trabajadores vinculados por cuenta suya. En ningun caso, tales obligaciones
corresponderan a EL INCO o a quien haga sus veces, por lo que el CONCESIONARIO ejecutara el
presente contrato de concesion sin relacion de subordinacion o dependencia con EL INCO. En
consecuencia, EL CONCESIONARIO respondera por foda accion, demanda, reclamo o gastos que se
originen en las relaciones laborales. La reversion de que trata el presente contrato, al terminar el mismo, no
conlleva el traspaso a la Nacion - Instituto Nacional de Concesiones, de carga laboral o sustitucion patronal
o continuidad de las relaciones laborales de EL CONCESIONARIO. 15.15. EL CONCESIONARIO se
obliga a adelantar las obras necesarias para el adecuado mantenimiento de las instalaciones portuarias, de
los accesos y de las zonas de maniobra, de conformidad con las disposiciones vigentes. 15.16. La tasa de
vigilancia y/o servicio de vigilancia portuaria correrd por cuenta de EL CONCESIONARIO. El ente
encargado determinara el porcentaje proporcional que debera pagar EL CONCESIONARIO, segin las
necesidades del mismo. 15.17. Corresponde a EL CONCESIONARIO el pago oportuno de los servicios
publicos, de los impuestos, tasas; contribuciones y demas gravamenes que recaigan sobre la actividad
‘ejercida y sobre los predios y bienes objeto de la presente concesion. 15,18, EL CONCESIONARIO. se
obliga a pagar las sanciones, costos y multas que las empresas de servicios pablicos o cualquier autoridad
distrital o municipal imponga -durante la vigencia del presente contrato, por las mfracmones de los .
respectivos reglamentos o por no haber pagado oportunamente tales servicios, impuestos, tasas,
contribuciones y demas gravémenes e indemnizara a EL INCO por los perjuicios que pudiere tener por
tales infracciones u omisiones, involucrando en tales perjuicios entre ofros, los que puedan provenir de la
pérdida de los mencionados servicios, la suspension de ellos, su reconexion o nueva instalacion dentro de
la zona de uso publico dada en concesion. 15.19. Sera responsabilidad de EL. CONCESIONARIO, mangjar
y administrar el puerto en una forma ordenada y responsable, para garantizar su eficiencia y maxima
utilizacion, manteniendo condiciones de vigilancia y de seguridad del personal, de la carga, de las
instalaciones e infraestructura portuaria. 15.20. Sera responsabilidad de EL CONCESIONARIO, llevar a
cabo la promocién y mercadeo del puerto con el fin de mejorar la posicion internacional del mismo. 15.21.
Sera responsabilidad de EL CONCESIONARIO, invertir en su propio nombre y a su cargo en
infraestructura portuaria y equipo que aumenten las operaciones y la eficiencia del puerto. 15.22, Presentar
todos los ‘documentos en desarrollo del presente contrato, en idioma castellano. 15.23. EL
CONCESIONARIO debera acreditar el pago de los aportes de que trata el articulo 50 de la Ley 789 de
2.002 modificada por la Ley 828 de 2.003. 15.24. EL.CONCESIONARIO presentara oportunamente a EL
INCO, todos los documentos a que hace referencia la Clausula Vigésima Octava del presente contrato de
concesion portuaria. 15.25. EL CONCESIONARIO debera presentar el inventario y avalio de los bienes
objeto de la reversion en el término establecido en la Clausula Décima Segunda del presente contrato.
15.26. Tramitar y obtener todas las licencias y permisos necesarios para el desarrollo de las actividades
proplas del contrato. 15.27. EL CONCESIONARIO debera dar cumphmlento al Codigo Internacional % 17 ‘
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proteccion de los buques y de las instalaciones portuarias y enmiendas de 2002 al Convenio SOLAS-PBIP,
adoptado por Colombia mediante Ley 8 de 1980, so pena de no poder atender bugues con carga de trafico
internacional, con registro de arqueo bruto igual o superior a 500 toneladas. 15.28. EL CONCESIONARIO
se obliga a efectuar las obras de mantenimiento necesarias, tales como dragados o relimpias en las zonas
de aguas accesorias y de maniobra comprendida dentro de la zona de uso publico entregada en concesion
durante toda la vigencia del contrato. 15.29. Presentar en los términos indicados en el articulo décimo
tercero de la resolucion No.00419 del 9 de septiembre de 2005 por medio de la cual se otorgd la concesion
portuaria, el respectivo Reglamento de Condiciones Técnicas de Operacion Portuaria y dar cumplimiento
al mismo. 15.30. EL CONCESIONARIO debera informar mensualmente a EL INCO, el volumen de carga
movilizada, para ello debe presentar un informe en ef cual se haga una relacién del tipo de carga y cantidad
en toneladas tanto de importacion, de exportacion y cabotaje segln sea el caso. 15.31. Las demas que se
deriven de la ley y demas disposiciones vigentes, sobre aspectos técnicos de operacion y las normas que
la modifiquen o adicionen.- CLAUSULA DECIMA SEXTA..: CADUCIDAD: EL INCO o quien haga sus
veces, podra declarar la caducidad administrativa por medio de resolucion motivada, a través de la cual lo
dara por terminado y ordenaré su liquidacion, cuando: 16.1. EL CONCESIONARIO incumpla en forma
reiterada las condiciones bajo las cuales se otorgd la concesion, o desconozca las obligaciones y
prohibiciones a las cuales esta sujeto, en tal forma que se perjudique gravemente el interés pablico. 16.2.
Cuande EL CONCESIONARIO incurra con ocasién del contrato en cualquiera de las causales de
caducidad de que trata el articulo 90 de la Ley 418 del 26 de diciembre de 1997, modificado por el articulo
31 la Ley 782 de 2002. 16.3. Un directivo o delegado de EL CONCESIONARIO oculte o colabore en e _
pago de Ia liberacion de un funcionario o empleado secuestrado. 16.4. EL CONCESIONARIO pague -
sumas de dinero a extorsionistas de conformidad con lo dispuesto en el articulo 25 de la Ley 40 de 1993.
16.5 EL CONCESIONARIO acceda a peticiones o amenazas de quienes actlen por fuera de la ley con el
fin de obligarlo a hacer u omitir algiin acto o hecho. 16.6. No informe inmediatamente a EL INCO sobre
estas amenazas o peticiones. 16.7. El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones a cargo del -
CONCESIONARIO afecte de manera grave y directa la ejecucion del contrato, de tal forma que sea
evidente su paralizacion de conformidad con lo previsto en la Ley 80 de 1993. PARAGRAFQ PRIMERO:
En firme fa resolucion que declare la caducidad, las partes procederan a liquidar el presente contrato.
Dicha resolucion presta mérito ejecutivo de conformidad con lo determinado en la Ley.- CLAUSULA
DECIMA SEPTIMA - APORTES PARAFISCALES: EL CONCESIONARIO est3 obligado a realizar las
contribuciones y pago de aportes parafiscales contemplados en la ley (Cajas de Compensacion Familiar,
SENA e ICBF), cuando a ellos haya lugar. EL INCO, a través de la Subgerencia de Gestion Contractual
realizara las verificaciones de conformidad con las disposiciones legales y regtamentarias. En todo caso, el
revisor fiscal del CONCESIONARIQ, expedira la certificacion correspondiente para el tramite de cada pago,
durante todo el plazo del contrato sobre el cumplimiento de estas obligaciones respecto de todos los
empleados de EL CONCESIONARIO. PARAGRAFO PRIMERO: En caso de incumplimiento de las
obligaciones que se estipulan y se citan en esta clausula, EL INCQ impondrd multas a EL
CONCESIONARIO por concepto de incumplimiento de las obligaciones contractuales. Del mismo modo en
los casos previstos en la ley podra declararse la caducidad del contrato por el incumplimiento de las
obligaciones estipuladas y citadas en esta clausula para EL CONCESIONARIO.- CLAUSULA DECIM
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OCTAVA - MULTAS Y SANCIONES: A EL CONCESIONARIO, se le podran imponer las siguientes
multas y sanciones, sin perjuicio de las sanciones establecidas en Ia ley y que corresponde aplicar a la
- Superintendencia de Puertos y Transporte, o quien haga sus veces. 18.1. EL INCO podra imponer multas a
EL CONCESIONARIO por el incumplimiento de las obligaciones consagradas en el articulo 50 de Ia Ley
789 de 2.002, modificada por la Ley 828 de 2.003, a razon de 0.01% diario del valor total de Ig
contraprestacion por cada dia de mora en el pago de aportes de que tratan fas normas antes mencionadas.
18.2. Por no cumplir con el pago de la contraprestacion de que trata la clausula octava del presente
contrato, en la cuantia y fecha indicada en el mismo, se causara una multa por incumplimiento,
equivalente al 5% del valor de la contraprestacion anual. 18.3. Por ejercer la actividad portuaria sin contar
con los respectivos permisos, licencias o autorizaciones que se requieran de las demas autoridades
competentes, tales como la autoridad en transporte (Ministerio de Transporte), ambiental, aduanera
(DIAN), maritima (DIMAR), municipal y demas a que haya lugar, se causara una multa por incumplimiento,
equivalente al 10% de los ingresos brutos percibidos durante el tiempo en que ejercid la mencionada
actividad sin la debida autorizacién. 18.4. Por no mantener en buen estado de operacién y mantenimiento,
las construcciones y demas inmuebles por destinacion que se encuentren habitualmente instalados en la
zona otorgada en concesion, se causara una multa por incumplimiento, equivalente al 5% del avaliode las
construcciones, inmuebles y equipos dejados de mantener. 18.5. Por incumplimiento de las obligaciones de
constitucion y/o prorroga de las garantias exigidas en el presente contrato, el 1% del valor anual del
contrato. 18.6. Por incumplimiento en la presentacion del inventario y avallio, de conformidad con lo
estipulado en la Clausula Décima Segunda del presente contrato, se causara una multa por incumplimiento
equivalente al 5% del avallio comercial de la infraestructura portuaria ubicada en la zona de uso piblico. -
18.7. Por realizar obras e inversiones adicionales en las zonas de uso publico y/o adquirir o instalar
equipos destinados a la operacidn del muelle sin la respectiva autorizacién del INCO, se causara una multa
por incumplimiento equivalente al 5 % del valor de las obras ejecutadas. 18.8. Por no efectuar el pago del
impuesto de timbre, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de suscripcion del presente
contrato, se causara una muita por incumplimiento equivalente al 0,05 % del valor anual del contrato por
cada dia de retrazo. 18.9. Por no cumplir con las obligaciones derivadas de la Licencia Ambiental o de los
documentos de evaluacion y manejo ambiental se causara una multa equivalente al 10% de los ingresos
brutos percibidos durante el tiempo en que ejercio la actividad sin cumplir con dichas obligaciones, lo
anterior sin perjuicios de las sanciones que le sean impuestas al CONCESIONARIO, por la autoridad
ambiental competente. 18.10. Por incumplimiento de las demas obligaciones que se encuentran previstas
en fa Clausula Décima Quinta y que no estan contempladas expresamente en los numerales anteriores de
la presente clausula se impondra una multa equivalente al 5% del valor de la contraprestacién anual.-
PARAGRAFO PRIMERO: E! monto total de las multas no podra exceder del 20% del valor del contrato.-
PARAGRAFO SEGUNDO: Para la imposicion de las multas se seguira el procedimiento establecido en el
articulo 28 y siguientes del capitulo VIl del codigo contencioso administrativo. PARAGRAFO TERCERO:
EL CONCESIONARIO autoriza a EL INCO para que una vez en firme el acto administrativo que sanciona,
preste merito ejecutivo. No obstante lo anterior EL INCO podra optar por hacer efectiva la garantia Gnica de
cumplimiento.- CLAUSULA DECIMA NOVENA - PENAL PECUNIARIA: En el evento que EL INCO
declare la caducidad o el incumplimiento del presente contrato, EL CONCESIONARIO debera pa?%//ﬁ
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suma equivalente al 10% del valor total de Ia contraprestacion, como sancién pecuniaria. El valor pagado
por EL. CONCESIONARIO, se considerara como pago parcial pero no definitivo de los perjuicios causados
a EL INCO, sin perjuicio de las acciones judiciales que adelante EL INCO.- CLAUSULA VIGESIMA -
DOMICILIO Y SUJECION A LA LEY COLOMBIANA: Las partes fijan como domicilio contractual, la ciudad
de Bogota D.C., Replblica de Colombia. Este contrato se rige en todas sus partes por la ley colombiana en
especial la Ley 01 de 1991, sus reglamentaciones y la Ley 80 de 1993. EL CONCESIONARIO pagar4
todos los impuestos, tasas y contribuciones de conformidad con las normas tributarias vigentes durante la
ejecucion de! contrato. El riesgo de modificacion de dichas normas tributarias es enteramente a cargo de
EL CONCESIONARIO, tanto en lo que lo afecte, como en lo que lo beneficie directa o indirectamente.-
CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA - TERMINACION DEL CONTRATO: El presente contrato se dara por
terminado por la ocurrencia de cualquiera de los siguientes eventos: 21.1. Por el vencimiento del plazo
establecido en el contrato. 21.2. Por mutuo acuerdo entre las partes, lo cual podra hacerse en todos los
casos en que tal determinacion no implique renuncia a derechos causados o adquiridos a favor de EL
INCO, siempre y cuando EL CONCESIONARIO se encuentre a paz y salvo por todo concepto en relacion
con las obligaciones adquiridas mediante el presente contrato,- con EL INCO, el INVIAS, Ia
Superintendencia de Puertos y Transporte y el Municipio de Covefias. 21.3. Por encontrarse suspendido el
contrato por mas de dos (2) afios, de acuerdo con la Clausula Vigésima Segunda del presente contrato.
214, Cuando los actos en que se fundamenta el contrato se hayan declarado nulos.- CLAUSULA
VIGESIMA SEGUNDA — SUSPENSION DEL CONTRATO: El presente contrato de concesion portuaria
podra ser suspendido por situaciones de fuerza mayor, caso fortuito y/o cualquier circunstancia ajena a EL

CONCESIONARIO que impidan el cumplimiento de las obligaciones del contrato, debidamente .- -

reconocidos por EL INCO, o quien haga sus veces, mediante resolucién motivada de conformidad con las
disposiciones vigentes. At presentarse un evento como los anteriores, EL CONCESIONARIO debera tomar
las medidas razonables del caso en el menor tiempo posible, para remover o superar el obstaculo y/o la
circunstancia que impide la ejecucién del contrato. Si esto no es posible y fa circunstancia persiste, las
partes podran de comin acuerdo: a) Suspender temporalmente ia ejecucion del contrato hasta por dos (2)
afios, mediante la suscripcion de un acta donde conste tal evento, sin que para los efectos del plazo
extintivo, se compute el tiempo de la suspension. b) Si al término de la suspensién, las causales de fuerza
mayor o caso fortuito no han desaparecido, EL INCO Y/O CONCESIONARIO podran optar por terminar el
contrato de mutuo acuerdo, sin lugar a indemnizacion alguna.- PARAGRAFO PRIMERO: En todo caso y
previa evaluacion realizada por EL INCO, éste pedra terminar unilateralmente el contrato cuando las
circunstancias que motivaron la suspensidbn no han desaparecido o implican una imposibilidad para
ejecutar el contrato.- CLAUSULA VIGESIMA TERCERA - CESION: EL CONCESIONARIO: No podra
ceder total o parcialmente este contrato, sin previa autorizacion escrita del INCO a través del Subgerente
de Gestion Contractual o quien haga sus veces. EL INCO resolvera la solicitud respectiva, en un plazo
maximo de sesenta (60) dias, contados a partir de |a fecha de presentacion ante ia entidad, de conformidad
con las disposiciones vigentes que regulen la materia. Sin la mencionada autorizacion, las cesiones se
tendran por no celebradas. En los casos en que se autorice la cesidn parcial, EL CONCESIONARIO
respondera ante EL INCO por todas ias obligaciones contractuales. En el evento de cesidn total o parcial,
la autorizacion de EL INCO solo se otorgara después de que EL CONCESIONARIO presente el
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correspondiente paz y salvo por todo concepto. En todo caso, una vez autorizada la cesion total o parcial
de la concesion, EL CONCESIONARIQ debera presentar dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a
la suscripcion del contrato de cesidn, los certificados de la Compafiia de Seguros, mediante los cuales se
acredita que ha operado la sustitucion de EL CONCESIONARIO por el cesionario. PARAGRAFO
PRIMERO: La Sociedad cesionaria debera reunir los mismos requisitos que la Sociedad cedente, en
especial, la de ser Sociedad Portuaria con objeto Unico-CLAUSULA VIGESIMA CUARTA -
MODIFICACION, INTERPRETACION Y TERMINACION UNILATERAL: Son aplicables a este contrato las
disposiciones que se encuentran consignadas en los articulos 15, 16 y 17 de la Ley 80 de 1993-
CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES: EL CONCESIONARIO
declara bajo |a gravedad de juramento, que no se encuentra incurso en ninguna de las inhabilidades,
incompatibilidades y prohibiciones contempladas en la Constitucion Nacional y en Ley.- CLAUSULA
VIGESIMA SEXTA - PERMISOS, LICENCIAS Y AUTORIZACIONES: EL CONCESIONARIO se
compromete a adquirir los permisos, licencias o autorizaciones de las deméas autoridades competentes y a
cumplir con los requenmlentos efectuados por éstas. CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA - SUPERVISION
Y VIGILANCIA: |a supervision del presente contrato estara a cargo del Subgerente de Gestion Contractual
del Instituto Nacional de Concesiones o quien éste delegue. De igual manera la inspeccic’an vigilancia y
control estard a cargo de la Superintendencia De Puertos Y Transporte, o quien haga sus veces.-
CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA:- REQUISITOS DE LEGALIZACION Y PERFECCIONAMIENTO: El
presente contrato de concesidn portuaria se perfecciona con la suscripcidn por las partes y adicionalmente
debera cumplir con los siguientes requisttos para su legalizacion: 28.1. Pago del impuesto de timbre, a
cargo de EL CONCESIONARIO, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de suscripcion -
del presente contrato. 28.2. Simultaneamente, dentro del mismo plazo sefialado en el punto anterior, se
deberé publicar en el Diario Oficial por parte de EL CONCESIONARIO, requisito que se entiende cumplido
con el pago de los derechos comrespondientes..- CLAUSULA VIGESIMA NOVENA - ANEXOQS DEL
CONTRATO: Forman parte integral del presente contrato, los siguientes documentos: 29.1. Solicitud de
Concesion Portuaria presentada por la C.| PETROCOMERCIAL S.A., ante la Direccion General de
Transporte Maritimo y Puertos del Ministerio de Transporte, con el No SYA 329/01 del 10 de diciembre del
2001, radicada en el Ministerio de Transporte con el No 061966 del 11 de diciembre del 2001, con todos
los documentos anexos, ¥ los que en el transcurso del tramite fueron allegados. 29.2. Resolucion No.
004764 del 4 de julio de 2003, el Ministerio de Transporte aprobé la solicitud de concesion portuaria
presentada por la SOCIEDAD C.| PETROCOMERCIAL S.A., 29.3. Resolucion No. 00484 del 19 de
Octubre de 2005, expedida por el Instituto Nacional de Concesiones - INCO por medio de la cual se otorgd
formalmente la Concesidn Portuaria presentada por EL CONCESIONARIO. 29.4.. Certificado de Existencia
y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota el 21 de Noviembre de 2005.
29.5. Oficio No. 011115 de fecha 29 de Noviembre de 2005, por medio del cual se aprobaron las garantias
constituidas por EL CONCESIONARIO.- CLAUSULA TRIGESIMA - RIESGOS: Por ser este un proyecto a
ser desarrollado por iniciativa del CONCESIONARIO, es claro que la totalidad de los riesgos inherentes a
la ejecucion del mismo en su etapa preoperativa, de construccion, de operacién y de reversion, seran
asumidos por el CONCESIONARIO, y su ocurrencia no dara derecho a indemnizacién o reconocimiento
alguno a favor del mismo, dentro de los cuales cabe mencionar sin limitarse a ellos: El riesgo de estudiw
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disefios, de construccion, de cantidades de obra, presupuesto, plazo de ejecucion de las obras, de
mantenimiento, de operacion, comercial, social, ambiental, de demanda, de cartera, financiero, cambiario,
soberano o politico, predial, tributario, seguridad portuaria, seguridad y proteccion a las instalaciones
portuarias, higiene y seguridad industrial- CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA - SOLUCION DE
CONFLICTOS. Es obligacién de las partes en el evento de que surjan discrepancias en la ejecucion del
contrato, acudir a su soluciéon en forma agil, rapida y directa a través de los mecanismos previstos en la
ley y a la conciliacion, amigable composicion y transaccion.- CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA -
COMUNICACIONES: Las comunicaciones entre las partes contratantes deberan dirigirse a las siguientes
direcciones: a EL INCO, Avenida El Dorado Centro Administrativo Nacional — CAN -, Edificio de! Ministerio
de Transporte, Bogota D.C., Colombia; a EL CONCESIONARIO, SOCIEDAD PORTUARIA PALERMO
S.A., Calle 100 # 82 - 55, Torre 2 Edificio Word Trade Center, Oficina 1001, Bogota D.C. Todo cambio de
direccion sera comunicado por escrito con la debida anticipacion. Cualquier comunicacion de EL-INCO se
dirigira al representante legal de EL CONCESIONARIO, y sera entregado a este en sus oficinas, caso en el
cual fa respectiva comunicacion se considerara recibida dentro de los cinco (5} dias siguientes a la fecha
de despacho. Las comunicaciones que remita EL CONCESIONARIO a EL INCO, se dirgira al
representante legal de EL INCO, de la misma manera y con el mismo efecto. En caso de ser requerido, las
notificaciones personales se haran de acuerdo a lo establecido por la ley. En constancia, las partes
firman el presente contrato, en la ciudad de Bogota D.C., a los Veintiocho dias (28) del mes de

Diciembrede 2005 98 f1¢ 2005 —

LUIS CARLOS ORDOSGOITIA SANTANA -MH"’”JORGE ALEJANDRO CHAVES DOMINGUEZ

GERENTE GENERAL GERENTE
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES ~ INCO SOCIEDAD PORTUARIA PALERMO S.A.

Proyeclo y Revision Legal : \%ﬂéﬁa Victoria Lépez / Consuelo Meji'a Gallo
Proyecto y Revision Técnica ernardo Gracia / José Wayne Sotelo /-
Alfredo Pérez Santos / Maximitiano Gonzalez .
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"Que fa SOCIEDAD C.I. PETROCOMERCIAL S.A., presento solicitud de concesion portuaria

. aprobé

- diciembre y 21 de diciembre de 2004 a las autoridades a que se refiere el inciso 2° del
~articulo 10 de 1a Ley 1% de 1991, como son: la Direccion General Maritima ~ DIMAR - del

' Aduanas Nacionales - DIAN -, a la Direccion General de Turismo del Ministerio de
. Comercio, Industria y Turismo, al Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial,
iy a'la Superintendencia de Puertos y Transporte, en los términos del articulo 10 de la Ley
- 12 de 1991, sin que dichas autoridades hayan presentado oposicién a [a resolucioén en

" Que, 1a-SOCIEDAD -C.i. - PETROCOMERCIAL S.A., .constituyo la SOCIEDAD PORTUARIA

‘ cual consta en el certificado de existencia y representacién legal de! 23 de septiembre de

REPUBLICA DE COLOMBIA®

MINISTERIO DE TRANSPORTE"

INSTITUTO NACIONAL Dé CONCESIONES

RESOLUCION No.
(

48 DEL 2005
18 0CT 2005 )

Por la cuai se otorga formatmente una Concesién Portuaria a l[a SOCIEDAD PORTUARIA
PALERMO S.A., sobre el antiguo muelle de la Esso Colombiana Limited, ubicada en el
Municipio de Covefias, Departamento de Sucre.

EL SUBGERENTE DE ESTRUCTURACION Y ADJUDICACION DEL INSTITUTO NACIONAL
DE CONCESIONES NOMBRADO EN COMISION

En ejercicio de sus facultades legales y constitucionales, y en especial las conferidas en
el Decreto 1B00 del 26 de junio de 2003, en concordancia con la Ley 1% de 1981, el
Decreto 838 de 1992, en especial el numeral 1.6 del articuloe primero de la Resolucién 065
del 1 de febrero de 2005 y la Resolucién 368 del 1° de agosto de 2005 prorrogada por la
Resolucién 413 del 5 de septiembre de 2005,y -

- CONSIDERANDO

ante la Direccion General de Transporte Maritimo y Puertos del Ministerio de Transporte,
cen el No SYA 329/01 del 10 de diciembre det 2001, radicada en el Ministerio de
Transporte con el No 061966 del 11 de diciembre del 2001, para el uso y goce en forma
temporal y exclusiva de fas zona de uso piblico y del muelle de servicio privado que
operaba la sociedad Esso Colombia Limited para el manejo de combustibles liquidos,
ubicado en el Golfo de Morrosquilio en el puerto de Covefias, jurisdiccién del Municipio de
Covefias, en el Departamento de Sucre.

(Que mediante Resolucién No. 004764 del 4 de julio de 2003, ¢! Ministerio de Transporte
la . solicitud de concesién . portuaria presentada por la SOCIEDAD C.l
PETROCOMERCIAL S.A., la cual fug comuni¢ada medianle oficics de fecha 17 "de

Ministerio de Defensa Nacional, a fa Alcaldia de Covefas, a la Direccion de impuestos y

mencion.

PALERMO S.A.; para dar cumplimiento al numeral 9.6 del articulo 9 de la ley 1 de 19591., lo
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.7 .. +RESOLUCION No. 4§84 DEL 2005 Hoja No. 2

| “Por la cual se otorga formalments una Concesién Portuaria a la Sociedad Portuaria
'Palermo S.A., sobre el antiguoc muelle de la Esso Colombiana Limited, ubicada en el
municipio de Covefias, departamento de Sucre.”

....................................................................................................................

12003, expedido por la Camara de Comercio de Bogotd, donde indica que a través de la
escritura. piblica 410 de la Notaria 15 de Bogotad del 27 de febrero de 2003, se constituyd
‘la SOCIEDAD PORTUARIA PALERMO S.A. cuyo objeto social es “La inversidén en
. . construccién y mantenimiento de puertos de servicio privado o piblico, asf como su
\administracion, y la realizacidn de todas las actividades propias de las sociedades
portuarias. En especial, pero sin limitarse a ellas, la sociedad tendrd a su cargo la
administracion y operacién de las facilidades portuarias ubicadas en Palermo y Covedas,
-destinadas al manejo de combustibles y bases lubricantes {...}"y cuya vigencia es hasta el
27 de febrero de 2053.

+Que la SOCIEDAD PORTUARIA PALERMO S.A., es una persona juridica de derecho
,privado y de caracter comercial debidamente constltmda con objeto dnico, por lo que
puede realizar actividades portuarias como fo establece la Ley 12 de 1991 y el titulo Vi del
'Codlgo de Comercio, teniendo en cuenta que su objeto social se ajusta a los parametros
establecidos en el numeral 5.20 del articulo 5 de la ley 12 de 1991, es decir: “... inversién
en construccion y mantenimiento de puertos y su admamstrac:dn Las sociedades
portuarias podrdn también prestar servicios de cargue y descargue, de almacenamiento en
puertos, v otros servicios diraclamente relacionados con la actividad portuaria.” tal como lo
acredita con el Certificado de Existencia y Representacién Legal ya mencionado, que hace
parte integral de la solicitud de concesion presentada por SOCIEDAD C.L
PETROCOMERCIAL S.A. : :

Que las estructuras portuarias solicitadas en concesion consisten en un muelie existente
en espigdn perpendicular a la linea de costa y construido en madera y sopertado en pilotes
| de concreto cuyas dimensiones son: 153.7 mis de largo x 1.2 mts de ancho, con
coordenadas de Gauss del eje principal son: A 1°532.713,08 N; 1°152.021,89 E, B
1°532.866,87 N; 1°152.054,85 E junto con su area maritima. La profundidad promedio en
los alrededores del muelle es de 19 pies y en su aproche tiene una profundidad de 25 pies.

Que segin el documento CONPES 3149 - Plan de Expansién Portuaria 2002 - 2003
“Zonificacién Portuaria para el Siglo XXI”, de fecha Diciembre de 2001, mediante el cual
se adoptd el Estudio de Ordenamiento Fisico Portuario y Ambiental de los Litorales
Colombianos para el uso mas eficiente y eficaz de los bienes publicos portuarics, donde &l
Golfo de Morrosquillo quedo clasificado en “zonas de manejo para actividades portuarias
principales”, codificada como la zona ZPP6, la cual va desde la punta de San Bernardo a
‘la Punta Mestizos que-ocupan 1os municipios de San Onofre, Told, Covefias y San Antero.

Que mediante 8! documento CONPES 3342, Plan de Expansién Pertuaria 2005 - 2006
. | “ESTRATEGIAS PARA LA COMPETITIVIDAD DEL SECTOR PORTUARIO", det 14 de marzo
| de 2005, fue acogido el CONPES 3149 de 2001, en su literal G "Otros Lineamientos de
Politica", numeral 5 “Manejo Integral de ia Zona Costera”. 0

Ty Que en cumplimiento del articulo séptima de fa resolucién 004764 del 4 de julio del 2003, Lo o Ty
{1a C.I. PETROCOMERCIAL S.A., aporto la resolucion 1078 del 23 de octubre de 2002 BT S
| expedida por la Cosporacion Aumnoma Regional, de Sucre CARSUCRE, por la cual se
] adopta el “Plan de Manejo Ambiental”, modificada a través de la Resolucién 1044 del 25
i| de octubre de 2004, la fue sometida a revisién por parte de la Oficina de Territorio del
4 Instituto Nacional de Cencesiones, conceptuando mediante memorando No. 2312 del 23 de
| agosto de 2005, lo siguiente: “... Evaluada la: jhformacién ambiental aportada por la firma
| C.1. PETROCOMERCIAL S.A., se concluye lo siguiente: 1° Que la citada empresa adjunto
| 1a resolucién ndmero 1044 de fecha 25 de octubre de 2004, por la cual se modifica la
| licencia ambiental otorgada mediante resolucidn numero 1078; 2° Que analizada la
| resolucién modificatoria N° 1044 en su articulo.'primero pardgrafo incluye la actividad
Il portuaria, en el antiguo Muelle de la Esso S.A; 3° Por lo anterior y cumplidos fos requisitos
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" | *Por la cual se otorga formalmente una Concesién Portuaria a la Sociedad Portuaria

-Patermo S.A., sobre el antiguo muelle de la Esso Colombiana Limited, ublcada en el
municipio de Covefias, departamento de Sucre.”

....................................................................................................................

| ambientales, se recomienda continuar su trdmite en el otorgamiento de la respectiva

'concesidn portuaria.” .

Que la Ley 856 del 21 de diciembre del 2003, modific, eI articulo 7 de la Ley 1 de 1991,
indicando en.su articulo 1% lo siguiente: “Monto de la Contraprestacidn. ... Ias
contraprestaciones por el uso y goce temporal y exclusivo de las zonas de uso ptblico las
recibird la Nacidn a través del Instituto Nacional de Vias — INVIAS, 6 quien haga sus
veces, incorpordéndose a los ingresos propios de dicha entidad, y a los municipios o
distritos donde opere el puerto. La proporcidn serd: de un ochenta por ciento (80%) a la
entidad Nacional, y un veinte por ciento (20%) a los municipios o distritos, destinados a
inversidn social. Las contraprestaciones por el uso de la infraestructura las recibird en su

totalidad el Instituto Nacional de Vias — INVIAS, 6 quien haga sus veces”.

'Que el Ministerio de Transporte, revisd y analizé la solicitud de concesion portuaria
presentada por la Sociedad C.I. Petrocomercial 5.A. - SOCIEDAD PORTUARIA PALERMO
S.A. y calculd el valor de la contraprestacion que dicha sociedad debe pagar por la
utilizacion y ocupacuﬁn en-forma temporal y exclusiva de las playas, terrenos de bajamary
‘las zonas accesorias a aquellas o éstas y por el uso y goce de la infraestructura y/o
instalaciones portuarias existentes_en la zona de uso piblico, de acuerdo a la metodologia
‘gstablecida en el documento CONPES - DNP-2680-MINTRANSPORTE-UNIF del 1t de
noviembre de 1993, adoptada mediante Decrefo No. 2688 del 30 de diciembre de 1993,
-acogido a su vez por el documento CONPES 2992 de 1998 expedido mediante decrelo 1775

"de 1998, el cual esta acorde al documento CONPES 3149 se encuentra vigente, y conforme

al concepio financiero No 5 de septismbre 11 de 2002, complementario al concepto
financiero No 32 de diciembre 14 de 2001, actualizado el 13 de jurio de 2002, todos del
Ministerio de Transporte y revisado por el Instituto Nacional de Concesiones INCO, a
través del concepto financiero 1020 del 11 de mayo del 2005, en los cuales se estable
"como valor de la contraprestacién por concepto de utilizacién en forma temporal y
exclusiva de las playas, terrenos de bajamar y zonas accesorias a aquellas o éstos, con
base en un periodo de veinle (20) afios, de SESENTA Y CINCO MIL CIENTO SESENTA'Y
OCHO DOLARES DE ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA CON CIENCUENTA Y TRES
CENTAVOS DE DOLARES DE ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA {US$ 65.168,53) a
valor presente, y por concepto de uso y goce de la infraestructura y/o instalaciones
iportuarias existentes en la zona de uso piblico, la suma de NUEVE MIL
CUATROSCIENTOS "OCHENTA Y TRES DOLARES DE ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA CON SIETE CENTAVOS DE DOLAR (US$ 9.483,07) a valor presente, los
cuales se indicaron, igualmente, en la Resolucidn No. 206 de 2005.

Que de acuerdo con el avalio comercial realizado por 1a firma Araujo & Segovia S.A. de
fecha 21 de enero de 2002, el avalio comercial del muelle para esa fecha fue por un valor
de: CIENTO SETENTA Y UN MILLONES QUINIENTOS VEINT! SEIS MIL QUINIENTOS
SETENTA Y NUEVE PESOS CON OCHENTA Y SEIS CENTAVOS M/CTE
(§171°526.579,86).

Y ) - - -~ "‘i"}f .
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Que de acuerdo al Plan de Inversmnes y el Plan. de Mantenimiento del muelle, presentado

por la Sociedad Comercializadora de Combustibles y lubricantes S.A. “C.L.
PETROCOMERCIAL "S.A.", hoy SOCIEDAD .PORTUARIA PALERMO S.A., dicha sociedad
tiene previsto ejecutar: CIENTO CINCUENTA MIL-DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (US$ 150.000.00), en la infraestructura que se encuentra localizada en la

| zona de usec publico, que se realizara en el primer afio-de la concesién, toda esta inversidn

es con-el objeto de la recuperacidn y puesta en buen estado dé operacmn del antiguo
muelle-’que -operaba la- somedad Esso CoIomblana lelted el cual ‘se encuentra
dlscrammado de la s:gmente manera; v v- = -Letl Sen gl it ToE L e
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“RESOLUCION No. 484 DEL 2008 Hoja No. 4

R

“Por la cual se otorga formalmente una Concesidn Portuaria a la Sociedad Portuaria

| Palermo S.A., sobre el antiguc muefle de 1a Esso Colombiana Limited, ubicada en el

municipio de Covefias, departamento de Sucre.”

En virtud de| oficio No SyA 258/04 de fecha noviembre 8 de 2004, radicado en este
instituto -bajo el No 014580 de noviembre 10 de 2004, y ante el elevado nivel de detencro

_del muelle que debié revertir por parte de la SOCIEDAD PORTUARIA PALERMO S.A.,

buen estado de operacién en virtud de la Resolucién de Audtorizacién Temporal No 001260
de marzo 28 de 2003 en su articulo sexto, dicha sociedad se compromete una vez se
suscriba el contrato de concesién poriuaria, a realizar las obras necesarias para la
adecuacién y mantenimiento que el muelle requiera, de acuerdo al informe de “Revisién
Estructural y de Soporte de Carga del Muelle”, etaborado por la firma INGCOSTA LTDA de

| septiembre de 2003, del antiguo muelle que operaba la Sociedad Esso Colombiana Limited.

Que el valor comercial del muelle a la fecha de firmada el Acta de Visita, o sea,

-septiembre 29 de 2005, serd la sumatoria del avallo comercial realizado por la firma
.Araujo & Segovia S.A. de fecha 21 de enero de 2002, por un valor de $171'526.579,86 y el
"valor de la inversion parala recuperacién en buen estado de funcionamiento del muelle,

por un valor de US$150.000.00, estos convertidos a 1a tasa representativa del mercado del

| dia (septiembre 29 de 2005, Fuente: Superintendencia Bancaria) o sea DOS MIL
1 DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS CON VEINTI NUEVE CENTAVOS ($2.293,29),

para un valor total de TRESCIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS
NOVENTA Y TRES MIL QU!NEENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE LEGAL
(5343'993.500.00).

En conclusién, y para efecto de establecer nuevamente la contraprestacion porivaria por
concepto de infraestructura, el valor comercial del antiguo muelle que operaba la Sociedad
Esso Colombiana Limited a fecha de Sepllembre 29 de 2005, es de QUINIENTOS QUINCE
MILLONES QUINIENTOS VEINTE MIL'SETENTA Y NUEVE PESOS CON OCHENTA Y SEIS
CENTAVOS MONEDA CORRIENTE LEGAL ($515°520.079.86).

Que mediante memorando No 2862 de octubre 12 de 2005, se expidi6 un concepto
financiero mediante el cual se recaicula la contraprestacién por conceplo de uso y goce de
la infraestructura portuaria, debido a que nuevamente se avalud el muelle el 29 de
septiembre de 2005. La nueva contraprestacion por concepto de uso y goce de la
infraestructura a valor presents es de: VEINTI OCHO MIL DOSCIENTOS OCHO DOLARES
CON SETENTA Y SIETE CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDAOS DE
AMERICA (US$28.208,77) 0 20 anualidades de TRES MIL TRESCIENTOS SETENTA Y UN
DOLAR CON NOVENTA Y DOS CENTAVOS DE DOLAH DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US$§3.371,92)

Que de conformidad a lo dispuesto en {os articulos 14 de.la Ley 1% de 1991 y 21 del
Decreto 838 de 1992 es posible otorgar formalmente la concesién portuaria solicitada por

| cuanto la SOCIEDAD PORTUARIA PALERMO S.A. ha cumplido todos los requisitos
1 exigidos por fa Ley 1% de 4991 y sus decretos reglamentarios, en particular fos
| establecidos en la resolucién de aprobacién No. 206 del 29 de abril de 2005.
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ARTICULO PRIMEHO OTORGAMIENTO FORMAL DE. LA CONCESION POFITUARIA.

{ Otorgar formalmente una concesién portuaria a la SOCIEDAD PORTUARIA PALERMO S.A.
| para el uso y goce en forma temporal y exclusiva, de 1a zona de uso publico y del muelle

de servicio privado que operaba la Sociedad Esso Colombiana Limited, para el manejo de
combustiblés liquidos, ubicado en el puerto de Covefias, jurisdiccién del Municipio de
Covefias, en el Departamento de Sucre.
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- RESOLUCION No. 4 §£4 DEL 2005 Hoja No. 5

t.Palermo S.A.,

:EXTENSION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO OBJETO DE LA CONCESION
PORTUARIA. Las areas e instalaciones portuaria solicitadas en concesidn, son las que se

B R

“Por la cual se otorga formalmente una Concesién Portuaria a la Sociedad Portuaria
sobre el antiguo muelle de la Esso Colombiana Limited, ubicada en el
municipio de Covefias, departamento de Sucre.”

....................................................................................................................

' ARTICULO SEGUNDO: DESCRIPCION EXACTA DE LA UBICACION, LINDEHOS Y
relacionan,'rde_ acuerdo con el plano “definicién bienes de uso piblico - dreas adyacentes y
accesorias” elaborado por Ingcosta Ltda., el 29 de octubre de 2001.
2.1, UBICACION. .

» Zona de maniohras o accesoria:

Coordenadas de Gauss GWS 84

Vértice Latitud N Longitud E
C 1°532.885,00 17151.966,00
D 1°532.981,50 | 1'151.985,00
E 1°532.941,51 17152.180,96
F 1°532.845,01 1°152.161,96

« Infraestructura localizada en la Zona de uso publico:
De acuerdo con el plano “definicidén bienes de uso plblico-areas adyacentes y accesorias”
elaborado por Ingcosta Lida., el 29 de octubre de 2001 y el avalGo realizado por la firma

Araujo & Segowa S.A. de fecha 21 de enero de 2002, los bienes en la zona de uso piblico
son:

> Platatorma exterior muelle 16.40 x 5.20 mts cuyas coordenadas son:

Coordenadas de Gauss GWS 84 i

Vértice Latitud N Longitud E
i 1'532.063,0 17152.045,6
2 1°532.068,3 | 17152,046,6
3 1'532.065,0 17152.063,4
4 1°532.060,0 1'152.062,2

» Muelle de 153.70 mts dé fargo x 1.20 mts de ancho, construido en madera en forma
de espigdn, perpendicular a la linea de costa, soportado en pilotes de concreto, de

coordenadas:

Coordenadas de Gauss GWS 84

-

muelle,

. Caseta subestacion eléclrica de 6.50 mis x. 4.05 mis,

" 5 B

[ocalizada a entrada del
.
P

et

Vértice Latitud N- | Longitud E
A 1°532.713,08|1°152.021,89 ‘
B 1°532.866,87 [1'152.054,85 . :

Caseta de operaciones de 3.75 x 2.70 mis, lecalizada al final del muelle.’ “!

Plataforma central, situada al final dél muelle. Existen 3 tuberias, 1 de 10" para el S N R
""" agua del sistema contra incendio con vilvulas-de compuerta, 2 tuberias de 6" para I L
el transporte de destilados con sus valvulas de compuerta.
¥ Pasareia de acceso, ubicada perpendicularmente a la linea de playa cumentada
S sobre p|Iotes en !uberta melallca relleno en concreto de 10" pulgadas de dlametro

P
"’» - Caseta contra incendios localizada en.el centro del muelle. -+ * -
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+ RESOLUCION No. Hoja No. 6 .

4% 7 DEL 2005

'ARTICULO TERCERO:
'ADYACENTES Y ZONAS DE SERVICIOS.

| etaborado -por Ingcosta Ltda.,
| planas de Gauss:

B )
—

~| “Por la ¢ual se otorga formaimente una Concesién Portuaria a la Sociedad Portuaria
' Palermo S.A.,

sobre el antiguo muelle de la Esso Colombiana Limited, ubicada en el
municipio de Covefias, departamento de Sucre.”

....................................................................................................................

2.2, LINDEROS: Los linderos de las zonas de uso pidblico son: Por el oriente con aguas

del mar Caribe; Por el norte con aguas del mar Caribe, dejando de por medio una franja de
ptaya; por el sur colinda con la carretera que conduce de Covefas a Cereté; por el
- occidente con aguas del mar Caribe en el Golfo de Morrgsquillo.

$2.3. EXTENSlON El anhguo muelle de la Esso Celombiana lented se encuenira

[ construido en madera y mide 153.70 mis de longitud por 1.20 mts de ancho, con un area
| de mueile de 184.44 m2.

Zona de maniobras o accesoria: Area rectangular de 200.00 mts x 100.00 mts para un

| érea total de 20.000 m2.

UBICACION, LINDEROS Y EXTENSION DE TERRENOS

3.1. UBICACION: La zona adyacente se eﬁéhenlra ubicado en la zona industrial liviana del

municipio de Covefias Km 6 de la via Covefias a Lorica, frenle a las antiguas instalaciones
de la Esso, en un predio donde funciona la Compaiifa de Remolcadores Maritimos Lida

| "COREMAR". "

i 3.2. LINDEROS: La Doctora Elizabeth Salas Jiménez, abogada apoderada de la Sociedad
| Portuaria Palermo S.A., mediante oficio No SyA 085/05 de mayo 25 de 2005, radicado en el

INCO bajo el No 007202 de mayo 25 de 2005, por medio del cual acredita {a disposicion de
los terrenos adyacentes mediante copia de la escritura No 846 de junio 23 de 1987,
otorgada por la Notaria Segunda del Circulo de Sincelejo a favor de la Compafiia de
Remolcadores Maritimos Lida “COREMAR” y copia de certificado de tradicién y libertad de

{ la Oficina de Instrumentos Pdblico de Sincelejo, expedido el 13 de mayo de 2005,

t Los linderos de las terrenos adyacentes son: Por el eriente en forma irregular con predio
t de Justiniano Medina en una longitud de 159.20 metros; Por el norte mide 42.30 metros y
{ colinda con aguas del mar Caribe, dejando de por medio una franja de playa; por el sur
{ cotinda con la carretera que conduce de Covefas a Cereté y mide 66.00 metros en linea
| paralela a la carretera; por el occidente colinda con predios de la compafia ICVIC y mide
1 166.00 metros. :

E! predio se define como un area adyacente al sector dé playa y se encuentra delimitado
de acuerdo con el plano “definicion bienes de uso piblico-areas adyacentes y accesorias”
el 20 de octubre de 2001 por las siguientes coordenadas

Coordenadas de Gauss GWS 84 ‘ . ,

3 3 EXTENSION La SOCIEDAD PORTUAFIIA PALEHMO S.A.

-t

Vértice Latitud N Longitud E
1 1°'532.886,99 17151.640,51 i ';i o
~-2 ‘-] 1'532.702,63 1°151.708,50 - Fieoa X
\—-3-- --|-1"532:861;84 | 17151.708,75 -
ez 4 1532 853 GO 1151, 666 38 Cz';buf..’. .:'.’.,'.' O ::,.,:I,n' St o i

. : I I
o cuenta con un terreno

adyacenle de .servicio. localizada..a 255.00 metros de distancia del muelle pedido en
concesmn se trata de un predio de propiedad de la Sociedad C.l. Petrocomercial 5.A.,
con’una.extension de.1.1 hectareas; donde se tiene prewsto desarrollar unas obras segin
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ReSolucion de Aprobamon No 004764 de julio 4 de.2003, las cuales son las:siguientes: ;4
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, © RESOLUCION No. 48 DEL 2005 Hoja No. 7 - :

R

. “Por la cual se otorga formalmente una Concesién Portuaria a la Sociedad Portuaria
| Palermo-S.A., sobre el antiguo muelle de Ia Esso Colombiana Limited, ubicada en el
mumcrplo de Covefias, departamento de Sucre.”

....................................................................................................................

¢ Se construird una planta de almacenamiento y distribucién de combustibles con
capacidad total de 15.000 barriles, conformada con tres (3) tanques de
almacenamiento, dos (2) de 5.000 barriles y uno-de 10.000 barriles construidos
bajo.norma APL 650 en lamina de acerc al carbbén’con sus respectlvos muros de
contencién,

« Se construird llenaderos para carrotanques con dos (2) contadores de 4” y dos (2)
brazos Swing.

| + Se construird un sistema de tuberias de conduccion de los combushbles del muelle

a los tanques y al llenadero con su estacion de bombas.

Se construira una planta eléctrica.

Se instalaran sistema de control de incendios,

Se construird un sistema de manejo de aguas lluvias y aguas residuales.

Se construiran unas oficinas administrativas y una porteria de acceso.

ARTICULO CUARTO: DESCRIPCION DE LOS ACCESOS. De acuerdo con fa infarmacion
i técnica aportada por la SOCIEDAD PORTUARIA PALERMO S.A., contenida en los planos
| realizados por la firma Ingcosta Ltda., de fecha 29 de octubre de 2001, se tiene ia
| ubicacidn general del 4rea de maniobra del muelle solicitado en concesidn portuaria, asi:

| Acceso Maritimo: El acceso maritimo al muelle de la SOCIEDAD PORTUARIA PALERMO
| S.A., se hace por el Mar Caribe al Golfo de Morrosquillo. La profundidad promedio en los
1 alrededores del muelle es de 19 pies y en su aproche tiene una profundidad de 25 pies,
] con este calado nos permite garantizar operaciones de aproximacién y atraque al Terminal
con embarcaciones hasta de 4.00 metros de calado; el area no presenta obstaculos
naturales ni artificiales para la seguridad de las operaciones marftimas,

| Acceso Terrestre: El acceso terrestre a las facilidades portuarias otorgadas en concesion
se hace a través de la Carretera que de Toll conduce a Covefas, Departamento de Sucre.

ARTICULO QUINTO: DESCRIPCION EXACTA DEL PROYECTO, ESPECIFICACIONES
TECNICAS, MODALIDADES DE LA OPERACION, VOLUMENES Y CLASE DE CARGA A LA
QUE SE DESTINARA.

15.1. CONDICIONES ESPECIALES DE OPERACION DEL PUERTO Y DESCRIPCION
TECNICA DEL PROYECTO: C.i. Petrocomercial S.A., es una compafiia dedicada a la
importacion y distribucién mayorista de combustibles y lubricantes, estd interesada en
ampliar sus operaciones a los Departamentos de Sucre y Cordoba mediante la instalacion
de una planta de almacenamiento y distribucién de dichos productos en el predio de su
"o propiedad, utilizando el muelle solicitado en concesidén para la atencién de las
embarcaciones que transportap los combustibles y lubricantes de la Refineria de
| ECOPETROL S.A. en Cartagena o que son importados por via maritima de otfos paises.

15.1.1. MODALIDADES DE OPERACION: Las operaciones a realizar son las de descargue |
directo de- buques o 'bongos a los tanques de almacenamiento por medio de ‘equipos de
| bombeo propios-de las embarcaciones, conectados con mangueras a las llneas de
] d|str|bu0|0n de la plan!a de almacenamlenlo

AR R :.! . .m

1 La secuencia de operaciones regulares de Ia transferenma de productos entre el buque y
los tanques de almacenamlento en tierra es como 5|gue

s Aviso previc de ariibo de la embarcacion. ' Ce e e i
s . Preparacién del terminal para la atencion de la embarcamén i oan
« Verificacion de la lista de chequeo. . B
» _ Amarre de la embarcacién y conexién de mangueras
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“RESOLUCION No. 484 DEL 2005 ' Hoja No. 8 .

L

" .| "Por la cual se otorga formalmente una Concesién Portuaria a la Sociedad Portuaria
|1 Palermo S.A., sobre el antlguo muelle de |a Esso Colombiana Limited, ubicada en e[

municipio de Covefias, departamento de Sucre.” '

« Muestras, mediciones y pruebas. ‘
¢ Procedimiento para el bombeo a almacenamiento. -
« Retiro de embarcacién del muelle. :

El bugue tipo de disefio propuesto es el B/T Urab4, cuyas caracteristicas son: Un eslora de
61.07 mis, eslora entre perpendiculares es de 58.77 mts, manga de 11.00 mis, puntal de
3.85 mts, calado méaximo es de 2.69 mts, toneladas de registro nelo TRN es de 618,66
toneladas, toneladas de registro bruto es de 696,88 toneladas, peso en rosca de 380

| toneladas mélricas, peso muerlo de 1.266,65 toneladas métricas y desplazamiento de
1.646,65 toneladas métricas.

5.1.2, VOLUMEN Y CLASE DE.CARGA; Por las instalaciones portuarias, se manejard un
volumen anual aproximado de 50.000 toneladas de combustibles y lubricantes, el servicio
del muelle serd de cabotaje y de transite internacional. '
, N

ARTICULO SEXTO: PLAN DE INVERSIONES. La SOCIEDAD PORTUARIA PALERMO S.A.,
tiene previsto ejecutar CIENTO CINCUENTA MIL DOLARES DE LCS ESTADOS UNIDOS
(US$ 150.000.00), en ta zona de uso plblico que se realizardn en el primer afio de la
concesion asf:

T~

TEN —DESCRIPCION VALOR,

1 Reconstruccion de las vigas de la pasarela en mal )
estado. - US$45.000.00

2 Reconstruccion de la pifia de atraque occidental. US$35.008.00

3 Reparacidn de las partes afectadas del cuerpo de las
pifias de amarre. US$30.000.00

4 Mantenimiento de sand blasting y pintura para pilotes.

5 Cambio de bordas, enjaretados y estructurales de las U5$25.000.00

pasarelas.

6 Colocacion de defensas en las caras de atraque de las

pifias 0 dugues de alba.

7 Reparacién de las bitas de amarres, cambiindoles su

camisa de hierro. '

8 Mantenimiento de carenaje y pintura a las lineas de

|tuberia, camhiando tramos deteriorados. y sus

abrazaderas de anclaje. US%15.000.00

C 8 Mantenimiento a las valvulas del sistema de acometlida

' de la lineas de tuberia.

10 |Reparacién y cambio de bordas y candelabros de la

pasarela hacia tierra.

11 [Cambio de postes y lamparas del sistema de {luminacion

con sus acometidas eléctricas.

12 - [instalacién de unos rieles sobre plataforma que permita o

desplazar una carelilla para transportar pertrechos de|

tierra a bordo 0 viceversa.
- GOTO A LT ar z NP a-. b oE. 1

[ TOTAL INVERSION EN ZONA DE usQ PUBLICO US$150.000.00

ARTICULO SEFTIMO CLASE DE SEHVICIO Y USUARIOS La SOCIEDAD PORTUARIA
PALEFIMO S.A. El servicio que se preslara a través de las instalaciones portuarias es de
| caracter prwadcr ‘Sg--manejardn combustibles de- CI Petrocomerc:lal SA y de las

empresas v:nculadas jund:ca y econémlcamente aella.” eTWE Ro.e. da
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* RESOLUCION No. 48 d DEL 2005 : Hoja No. 9 |
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: __: “Por la cual se otorga formalmente una Concesién Portuaria a la Sociedad Portuaria
-Palermo -§.A., sebre el antiguo muelle de la Esso Colombiana Limited, ubicada en el

municipio de Covefias, departamento de Sucre.”

....................................................................................................................

*Adictonalmente, si las circunstancias lo requieren, el muelle podra ser utilizado como un

-muelle de servicios para el amarre de las embarcaciones de_apoyo a las operaciones de
los terminales petroleros de ECOPETROL y de Ocensa, ¥ de las unidades del Cuerpo de
Guardacostas de la Armada Nacional.

ARTICULO OCTAVO: VALOR DEL CONTRATO - CONTRAPRESTACION,

'8.1. CONTRAPRESTACION POR EL USO Y GOCE TEMPORAL Y EXCLUSIVO DE LAS
‘FPLAYAS, TERRENOS DE BAJAMAR Y ZONAS ACCESORIAS DE USO PUBLICO. La

'SOCIEDAD PORTUARIA PALERMO S.A., por la utilizacién en forma temporal y exclusiva
- de las playas, terrenos de ba;amar y zonas accesorias a aquellas o estos, con base en un
periodo de veinte (20) afios, pagard la suma de SESENTA Y CINCO MIL CIENTO SESENTA
Y OCHO DOLARES CON CINCUENTA Y TRES CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS

| UNIDOS DE AMERICA {US$ 65.168,53) a valor presente, pagadero dentro de los cinco (5)

dias siguientes a la fecha de perfeccionamiento del contrato, y liquidados a la fasa
representativa del mercado del dia del pago, o en su defecto pagard, veinte (20) cuotas

| anuales de SIETE MIL SETECIENTOS NOVENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS

DE AMERICA {US$ 7.790,00), iiquidados a la tasa representa!iva del mercado del dia del
page, pagaderos por anualidades_anticipadas, la primera de ellas, dentre de los cinco (5)
dlas siguientes a la fecha de perfecc:onammnto del contrato de concesidn portuaria y las

{ subsiguientes, dentro de los cinco (5} primeros dias siguientes a la fecha de vencimiento

de fa anualidad.
PARAGRAFO: De dicho pa'go: el 80% le corresponde a fa NACION — Instituto Naciona! de

Vias y el 20% restante al Distrito de Cartagena. de Indias D.T. y C., de acuerdo con lo
establecido en el arliculo 12 de la Ley 856 del 21 de diciembre del 2003.

8.2. CONTRAPRESTACION POR INFRAESTRUCTURA. La SOCIEDAD PORTUARIA

1 PALERMO S.A., pagara por concepto.de uso y goce de la infraesiructura y/o instalaciones
1 portuarias exlslentes en la zona de uso piblico, la suma de VEINTI OCHO MIL
| DOSCIENTOS OCHO DOLARES CON SETENTA Y SIETE CENTAVOS DE DOLAR DE LOS
1 ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$28.208,77) a valor presente, liquidados a la Tasa

Representaliva del Mercado ~TRM- del dia del pago, pagaderos dentro de los cince {5)

| dlas siguientes a la fecha de perfeccionamiento del contrato de concesién portuaria y
1 liguidados a la tasa representativa del mercado del dia de pago, o en su defeclo pagara en

veinte (20) cuotas anuales de TRES MIL TRESCIENTOS SETENTA Y UN DOLARES CON
NOVENTA Y DOS CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$
3.371,92) cada una, liquidada a la Tasa Representaliva del Mercado ~TRM- del dia del
pago, y pagaderas por anualidades anticipadas, la primera de ellas dentro de los cinco (5)
dias siguientes al perfeccionamiento del contrato de concesién portuaria, las restantes se

pagaran dentro de fos cinco (5) Uias siguientes a la fecha de vencimiento de la anualidad.

{ PARAGRAFO PRIMERO: El 160 % del valor de la contraprestacion le corresponde ala
| Nacién - Instituto Nacional de Vias, de acuerdo con lo establemdo en el articulo primero de
| la Ley 856 del 21 de diciembre del 2008, - e

; PARAGHA’FO SEGUNDO:' El valor del contrato de'concesibn portuaria sera el resultado de
1la suma del valor presente de las contraprestaciones por zona de uso plblico y por |
1 infraestructura, correspondiente a NOVENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS SETENTA Y
I SIETE DOLARES CON TREINTA CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

AMERICA (US$ 93.377,30)

ARTICULO NOVENO: GA'RANTiAs Que la sociedad péticionaria ha constituido la garantia
de seriedad de la propuesta No. 041816654, expedida por Ia compafila de Seguros del
Estado S A _vigente_ hasla eI 13 de d!membre de 2005
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+ RESOLUCION No. 484 DEL 2005 Hoja No. 10

1 “Por la cual se otorga formalmente una Concesién Portuaria a la Sociedad Portuaria

Palermo-§.A., sobre el antiguo muelle de la Esso Colombiana Limited, ubicada en el
municipic de Covefias, departamento de Sucre.”

1El calcufo del valor de las garantias que el Concesionario presentard al INCO, se hara
:leniendo en cuenta que el valor de la contraprestacién por concepto de uso y goce de la
]zona de uso plblico e infraestruclura suman un total de NOVENTA Y TRES MiL
'TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE DOLARES CON TREINTA CENTAVOS DE DOLAR DE
"LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 83.377,30}, vy teniendo en cuenta que el valor
de las obras civiles que la sociedad solicitante se compromete a construir asclenden a un
valor de CIENTO CINCUENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
{US$ 150.000.00}.

9.1, GARQNTI’A DE CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES GENERALES DE LA
CONCESION. Por medio de ia cual se garantiza a la Nacién a través del Insiituto
Nacional de Concesiones y el Instituto Nacional de Vias, que el concesionario
ocupard y usard los terrenos dados en concesién y ejercerda las actividades
autorizadas en debida forma y dard cumplimiento a lodas sus obligaciones, en
especial las relacionadas con el pago de la contraprestacién, construccion de las
obras anunciadas en la solicitud de concesién y la reversién de acuerdo con la ley,
con tas Resolucionés de Aprobacién y de Otorgamiento de la Concesion, con el
Contrato Estatal de Concesién y can las reglamentaciones generales expedidas por
el .Instituto Nacional de Concesiones, en cuantia del DOS PUNTO CINCO POR
CIENTO (2.5%) del valor de las inversiones para las obras civiles que se autorizan
realizar al concesionario, o sea la suma de TRES MIL SETECIENTOS CINCUENTA
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 3.750,00), liquidados a
la Tasa Representativa del Mercado - TRM del dia de su expedicidn por parte de la
Compaiiia de Seguros, sin que supere la cantidad equivalente a 50.000 salarios
minimos mensuales. Con una vigencia igual al término del contrato y-seis (8) meses
mas, y en caso de ampliacién deberad ser profrogada o reajustada, conforme a lo
establecido en los articules 8 y 9 de! Decreto 708 de 1992,

9.2. GARANTIA DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL: Por medio
de esta se garantiza a la Nacién a través del Instituto Nacional de Concesiones, el
pago de la indemnizacién con ocasién de dafios causados a operadores portuarios,
titulares de mercancias y bienes y derechos de terceros, en que incurra el
concesionario o sus agentes. La cuantia del seguro serd del DIEZ POR CIENTO
(10%) del valor total del contrato, o sea la suma de NUEVE MIL TRESCIENTCS
TREINTA Y SIETE DOLARES CON SETENTA Y TRES CENTAVOS DE DOLAR DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 9.337,73), liquidados a la Tasa
Representativa del Mercado TRM del dia de su expedicion por parte de 1a Compaiiia
Aseguradora, el término de duracion del seguro sera igual al tiempo de duracion de
la concesién y seis {6) meses mas y en caso de ampliacién debera ser prorrogada o
reajustada. - :

. 9.3. GARANTIA DE PAGO DE SALARIOS; PRESTACIONES SOCIALES E
"INDEMNIZACIONES DEL PERSONAL: Por medio de ésta, se garantiza-a la Nacion
_a través del Instituto Nacional de Conceglones, que EL CONCESIONARIO pagaré

los salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones del personal que labora en el
“s complejo portuario. La cuantia del seguro serd del DIEZ POR CIENTO (10%) del

DOLARES CON SETENTA Y TRES CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
- AMERICA (US$ 9.337,73), liquidados a la Tasa Representativa del Mercado - TRM - del
dia de su expedicién por parte de la Compafifa Aseguradora, el término de duracién

#2900 del seguro sera igual al tiempo de duracién de la Concesion y seis (6) meses mas y

“-- - gn caso de ampliacién deberad ser prorrogada o reajustada, segln el caso, por el
25 . mismo término y seis {6) meses mas -~ S . o g

‘valor total del contrato, es decir, la suma de NUEVE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE |.
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* | “Por la cual se otorga formaimente una Concesién Portuaria a la Sociedad Portuaria

Palermo 5.A., sobre el antiguo muelile de ta Esso Colombiana Limited, ubicada en sl
municipio de Covefas, departamento de Sucre.”

....................................................................................................................

9.4. GARANTIA DE ESTABILIDAD DE LA OBRA: Por medio de ésta, EL
CONCESIONARIO garantiza a }a Nacion a través, del Institluto Nacional de
Concesiones - INCO, la estabilidad y calidad de las obras que ejecute en la zona de
uso piblico dada en concesidn. La cuantfa del segiiro serd del DIEZ POR CIENTQ
{10%) del valor de cada una de las obras que el CONCESIONARIO pretenda
ejecutar, en cumplimiento del Plan de [nversicnes presentado por el
CONCESIONARIO y aprobado por el INCO. El valor asegurado debe ser liquidado a
la Tasa Representativa del Mercado - TRM - del dfa de su expedicidn por parte de
la Compaifia Aseguradora, el término de duracién de! seguro seré de cinco {5) afios,
contados a partir de la suscripcion del acta de entrega final de obra, en caso de
ampliacion deberéa ser prorrogada o reajustada.

'PARAGRAFO PRIMERO: Las garanhas de gue tratan el presente articulo, salvo la de

estabilidad, deberan ser presentadas ante el Instituto Nacional de Concesiones dentro de

| los diez (10) dias habiles siguientes a Ja ejecutoria de la presente Resolucién, de
| conformidad con lo dispuesto en el articulo-12 del Decreto 708 de 1982 y la Ley 80 de

1993, y se expedirdn por periodos vencidos de cinco (5) afios prorrogables cada
vencimiento, de. manera tal que se garantice el término sefialado respecto a cada uno de

{ ellas. De no cumplirse con este reqmsno no se podra suscribir ef respectivo contrato de.

concesion portuaria. En caso de requerirse nuevas garantias el solicitante las constituira

| de conformidad con las instrucciones impartidas por el Instituto Nacional de Concesiones.

| PARAGRAFO SEGUNDOQ: EL CONCESIONARIO deber4 reajustar la cuantia de las pélizas,
| de tal manera que cumplan con Ics porcentajes establecidos en la reglamentaclon
| correspondiente.

| ARTICULO DECIMO: PLAZO DE LA CONCESION. E! plazo de la concesién que se otorga
-1 en virtud de la presente Resolucién, es por el término de veinte (20} afos conlados a
{ partir de la facha de perfeccionamiento del Contrato de Concesion Portuaria, prorrogables

por periodos hasta de veinte (20) afios mas.y asi sucesivamente, conforme a lo

préceptuado en el articulo 8 de la Ley 01 dé 1991. En ningGn caso habra lugar a prérroga

] aulomatlca

| ARTICULO DECIMO PRIMERO: REVERSION. Todas las construcciones y bienes inmuebles
{ por destinacién existentes y asi como los que se autoricen_por el Instituto Nacional de
Concesionas en el correspondiente Contrato o en desarrollo del mismo, levantadas en la

zona de uso pablico determinadas en el articulo segundo de la presente Resolucién o que
se.encuentran habitualmente instaladas en ellas y afectas a la concesion, reverliran
gratuitamente por el Goncesionario a la Nacién — INCO, o quien haga sus veces, conforme

i-alo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 1800 de 2003, en buen eslado de operacion y

mantenimiento, al extinguirse el plazo de la misma o al ser declarada la caducidad, 'y se
elevard a escritura plblica a nombre del Instituto Nacional de Vias - INVIAS. En el
conirato respectsvo se estlpulara la forma y los mecanismos en que se hara efectiva esta

disposicion. . . 5.0 d.. o . L .- C R i

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: OBLIGACIGN DEL CONCESIONARIO DE REALIZAR
ESTUDIOS. AMBIENTALES 'Y ADOPTAR MEDIDAS DE PRESERVACION SANITARIA Y

AMBIENTAL. La. SOCIEDAD PORTUARIA PALERMO S.A., deberd operar el Muelle |

acatando los requerimientos que surjan del seguimiento y control efectuado por la
Corporacién Auténoma Regional de Sucre CARSUCRE y dar estricto cumplimiento a la
Resolucion No. 1044 del 25 de octubre de 2004 expedida por la Corporacion Autonoma
Regional de Sucre CARSUCRE, por medio de la cual se adopta el Plan de Manejo

4 Ambiental para ejecutar las operaciones en el-antiguo muelle que operaba la Sociedad

Esso Colomblana Limiled., yse dictan otras dlsposmlones AR Vil ~’”-i--
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* | "Por la cual se otorga formalmente una Concesién Portuaria a la Sociedad Portuaria
Palermo -S.A., sobre el antiguo muelle de 1a Esso Colombiana Limited, ubicada en el
municipio de Covefias, departamento de Sucre.”

ARTI'CULO DECIMO TERCERO: REGIMEN DE TARIFAS. La SOCIEDAD PORTUARIA
PALERMOC S.A., se compromete a cumplir con el Régimen de Tarifas y la contraprestacién
eslablecida de acuerdo a las normas legales y a mantener.en buen estado de operacién las
|nstalacmnes portuatias existentes en la zona de uso piblico.

ARTICULO DECIMO CUARTO: MANTENIMIENTO. La SOCIEDAD PORTUARIA PALERMO
S.A.,se compromete a mantener en dptimas condiciones de operacién el canal de acceso y
las areas de maniobra de los buques, garantizando la profundidad en las zonas accesorias
al muelle que se entrega en concesidn portuaria, para elio debera realizar tas obras de
dragado de mantenimiento y las de seRalizacidon que se requieran. Asimismo, debera
realizar las obras de mantenimiento necesarias para garantizar el buen esiado de
conservacién y operacion del muelle, equipos de cargue y/o descargue y demés
consirucciones portuarias que se encuentran en las zonas de uso plblico.

ARTICULO DECIMO QUINTO: REQUERIMIENTOS DE LAS AUTORIDADES. La SOCIEDAD
PORTUARIA PALERMO S.A., ademas de las obligaciones previstas en las disposiciones
‘legales vigentes, deber4 dar cumpllmlento a las observaciones y requerimientos de las
demas autoridades.

| PARAGRAFO: OPERACIONES DE COMERCIO EXTERIOR. Ademas de lo indicado

anteriormente, para que la SOCIEDAD PORTUARIA PALERMO S.A., puede realizar
operaciones de comercio exlerior, deberd contar con la debida -autorizacién del Ministerio
de Transporte de conformidad con lo establecido en el numeral 5.19 del articulo quinto del
Decreto 2053 del 23 de julio de 2003. Asi mismo, para realizar operaciones de Comercio
Exterior, la SOGCIEDAD PORTUARIA PALERMO S.A. deberd dar cumplimiento al Cédigo
Internacionai para la proleccion de les buques y de las instalaciones portuarias y
| enmiendas de 2002 al Convenio SOLAS-PBIP, adoptado por Colombia madiante Ley 8 de
1980.

ARTICULO DECIMO SEXTO: CONTRATO ESTATAL DE CONCESION PORTUARIA,
Conforme a lo estipulado en el inciso segundo del articulo 21 del Decrefo 838 de 1992, la
SOCIEDAD PORTUARIA PALERMO S.A., y el INCO en representacién de La NACIGN
suscribirdn el Contrato Estatal de Concesxon Portuaria dentro de los Sesenta (60) dias
5|gu1emes a la fecha en que quede debidamente ejecutoriada [a presente Resolucion, o
antes si las conducnones asi lo permiten. :

PARAGRAFO PRIMERO: Sera requisito indispensable para la suscripcién del
correspondiente Contrato:

1. Que la SOCIEDAD PORTUARIA PALERMO S.A. esté a paz y salvo con la Nacién o
tenga acuerdo de pago de las sumas que le adeude, conforme lo dispone el paragrafo
32 def articulo 4° de la Ley 716 de 2001. ' ' '

2. Encontrarse -debidamente . wgentes y aprobadas por el Instituté” Nacional de

|- — Concesiones .las garamlas de que trata el artfculo noveno, de Ia presente Resolucidn.

|3, Allegar el Certificado -de E)ﬂstencaa y Representamon Legal respectivo, con la
{ ~ correspondiente autorlzacwn para f:rmar el contrato SI ello es procedente

4, Presentar _pata su aprobacmn el plan de inversiones que |ncluye un cronograma de
' obras, con los presupuesios aproximados de inversidn vy las espec;flcacmnes tecmcas
de las.obras de |nfraestructura portuar:a propueslas y
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* | "Por la cual se otorga formalmente una Concesién Portuaria a la Sociedad Portuaria

Palermo-S.A., sobre el antiguo muelle de ia Esso Colombiana Limited, ubicada en el
municipio de Covefias, departamentc de Sucre.”

....................................................................................................................

|5 La SOCIEDAD PORTUARIA PALERMO S. A., deberd dar cumplimiento al articule
segundo de la Ley 901 de 2004, el articulo 66 de la Ley 863 de 2003 y la Carta Circular
051 de 2004 expedida por la Contaduria General de la Nac:én

'PARAGRAFO SEGUNDO: En. la minuta del contrato estatal de concesién. portuaria, el INCO
incluira las cldusulas necesarias para garantizar el cumplimiento de las obligaciones que

| adquiere 1a SOCIEDAD PORTUARIA PALERMO S.A., v-las necesarias para apremiarlo o

gvitar el incumplimiento de las mismas.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: OBRAS ADICIONALES. Si la SOCIEDAD PORTUARIA

| PALERMO S.A., requiere efectuar obras e inversiones no previstas en la peticion de

concesion deberd contar con la respectiva autorizacidn previa y escrita del INSTITUTO
NACIONAL DE CONCESIONES - INCO, conforme a las condiciones y procedimientos
establecidos para el efecto en ef contrato de concesion. -

Las obras adicionales - muebles e inmuebles - que se autoricen y ejecuten en zonas de
uso plblico en virtud de |a presente concesion portuaria objete de otorgamiento, deberan
revertir a la Nacién al término de la concesién, de conformidad con lo previstc en el

articulo 8 de la ley 12 de 1991, las cuales seran asumidas por la SOCIEDAD PORTUARIA

PALERMO S.A., a su cuenta y riesgo, partiendo del principio que la inversién realizada

| serd recuperada durante el término de la concesién, por tal motivo no darid derecho a
| indemnizacién o reconocimiento alguno a favor del concesionario.

PARAGRAFOQ: Las obras a las que se refigre el presente articulo sélo podrén realizarse

| dentro de la zona de uso publico entregada en concesion.

| ARTICULO DECIMO OCTAVO: DOCUMENTOS. La totalidad de los documentos que
| presente la SOCIEDAD PORTUARIA PALERMO S.A., en desarrollo de la concesion

portuaria que se otorga a través de !a presente Resolucién, deberdn acompafarse en

| idioma castellano. Para que los documentos expresados en otro idioma distinto al

| castellano puedan ser apreciados, es requisito indispensable su traduccidn oficial. -Asi

{ mismo, todos los estudios necesarios para el desarrollo. del puerto deben ser directaments
contratadas por la SOCIEDAD PORTUARIA PALERMO S.A.

{ ARTICULO DECIMO NOVENO: PLAZO PARA PRESENTACION DE. DOCUMENTOS,

ESTUDIOS, INICIACION Y TERMINACION DE OBRAS: EI CONCESIONARIO deberd

| presentar ante el Instituto Nacional de Concesiones INCO para su aprobacion, dentro de
| los sesenta (60) dias siguientes a la fecha de perfeccionamiento del contra!o estatal de
concesion portuaria, fos siguientes documentos:

1. Reglamento de Condiciones Tecnlcas de Operactén del Puerto con base en la
. Resolucién No. 071 de febrero 11 de 1997, expedida por la Superintendencia
. General de Puertos, y con todas aquellas normas que lo modifiquen,y adicionen. La
“"'SOCIEDAD -PORTUARIA PALERMO S.A., deberd cumplir y mantener vugente el
- Heglamento de Condlcmnes Técmcas de Operamon del Puerto. .
Ingemerla de detalle de |as obras a construnr segun Plan de Inversuon indicado an
el articulo 4 numeral 4.2.5; Incluyendo un estudio de la valoracién estructural del
muelle y construcciones existentes, -cuyo alcance debe establecer las condiciones
~ de estabilidad estructural y/o los requenmlenlos en obras que se requieren para
PN mhgarantlzar la.estabilidad y condiciones de operacién del muelle durante el tiempo de
4 iolal concesibn - portuana incluyendo: presupuesto detallado, precios unitarios,
..cronograma de inversion, pIanos de planta cortes y detalles, especificaciones
. técnicas. Ce et e S o
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" {“Por la cual se otorga fermalmente una Concesidén Portuaria a la Sociedad Portuaria

Palermo-S.A., sobre el antiguo muelle de 1a Esso Colombiana Limited, ubicada en el
municipio de Covefias, departamento de Sucre.”

........................... I N I O N I O O O O O T T P T T PR T

3. Plan Maestro de Mantenimiento de la infraestructura ubicada en la zona de uso
pubhco

ARTICULO VIGESIMO GASTOS. EL CONCESIONARIO deberé asumir el pago de los
impuestos 'y gravamenes que generen durante la celebracion y ejecumon del contrate
estatal de concesin, en especial el contemplado en la Ley 782 de 2002, asi como el pago
del impuesto de timbre, de publicacidn del conirato de concesion en el Diario Oficial, los
gastos notariales que se generen durante y al 1érmino de la concesién portuaria en el
tramite de reversion, y los demdas a que hubiere lugar.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: RIESGOS. Dado que la Concesién Portuaria otorgada es
para dar continuidad a un proyecto que sera desarrollado por iniciativa de la SOCIEDAD
PORTUARIA PALERMO S.A., es claro qué la totalidad de los riesgos inherentes a la
gjecucién del mismo en su elapa. preoperativa, de construccién, de operacién y de
reversion, seran asumidos por EL CONCESIONARIO, y su ocurrencia no dara derecho a
indemnizacién o reconocimiento alguno a favor del mismo, dentro de los cuales cabe
mencionar sin limitarse a ellos: El riesgo de estudios y disefios, de construccion, de
cantidades de obra, presupueslo, plazo de ejecucion de las obras, de mantenimienlo, de
operacién, comercial, social, ambiental, de demanda, de cartera, financiero, cambiaiio,
soberano o polilico, predial, tributario, seguridad portuaria, seguridad y proteccién a las
instalaciones portuarlas higiene y seguridad industrial, entre olros.

1 ARTICULO VIGESIMO .SEGUNDO: NOTIFICACIONES. La presente Resolucidn sera.

notificada personalmente al Representante Legal de la SOCIEDAD PORTUARIA PALERMO
S.A., 0 a su apoderado debidamente constituido o, en su defeclo por edicto, con la
advertenma de que contra la misma procede el recurso de reposicién ante el Subgerente
de Estructuracion y Adjudicacién (C) del Instituto Nacional de Concesiones, dentro de los

| cinco (5) dias siguientes a la fecha de notificacion personal o a la, desfijacién del edicto,

segln el caso.

ARTICULO VIGESIMO TERCEROQO: COMUNICACIONES. El presente acto administrativo se.

comunicara al Ministerio de Ambiente, Vivienda 'y Desarrollo Territorial, a la Direccion
General Maritima - DIMAR- del Ministerio de Defensa Nacional, a la Alcaldia de Covefias,

12 1a Direccién General de Turismo del Ministerio de Comercio, Industria y Turismo, a la

Direccién de impuestos y Aduanas Nacionales — DIAN, a la Superintendencia de Puertos y
Transporte, a la Subdireccién Administrativa y Financiera del Instituto Nacional de Vias, al
Ministerio de Transporte y a la Corporacién Auténoma Regional de Sucre - CARSUCRE.

.

NOTIFIQUESE COMUN!QUESE Y CUMPLASE
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