Colombia Compra Eficiente

Contrato de arrendamiento de inmueble de
celebrado entre

Colombia Compra Eficiente tiene como funcion disefiar e implementar documentos estandarizados
y especializados por tipo de bienes, obras o servicios que se requieran por los participes del sistema
de compras y contratacion publica. Estos documentos tienen como propdésito servir de guia para las
Entidades Estatales.

Colombia Compra Eficiente pone a disposicion el presente documento tipo de contrato de
arrendamiento de inmuebles y recomienda su uso en Procesos de Contratacidon que tengan dicho
objeto. Esta minuta corresponde a los contratos de arrendamiento que deban celebrar las Entidades
Estatales, cuando éstas son arrendatarias. El documento tipo debe adaptarse a las condiciones
particulares del Proceso de Contratacion. Los apartes entre corchetes corresponden a espacios para
diligenciar y opciones de negociacién a tener en cuenta.
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Entre los suscritos: , identificado con
con expedida en
, en su calidad de
, hombrado mediante de
, cargo para el cual tom@ posesion el dia
, seglin consta en acta N° del , €N uso

de las facultades y funciones contenidas en

de '
actuando en nombre y representacion de ,con NIT
, quien para los efectos del presente contrato se denomina
o Entidad Estatal contratante o el Arrendatario, por una parte; y por la

otra, identificado con
con expedida en
0
de la con NIT y
matricula mercantil No. , quien para los efectos del presente Contrato

se denominara
el Arrendador, hemos convenido en celebrar el presente contrato de arrendamiento de inmueble,
previas las siguientes consideraciones:

I. Que la misién de es
y el contrato a celebrarse se relaciona con esta mision porque

Il. Que la necesidad a satisfacer por parte de la Entidad Estatal contratante es

Ill. Que desarroll6 los respectivos estudios y documentos
previos,

IV. Que, de acuerdo con el literal (i) del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, la modalidad
de seleccion de contratacion directa procede para la celebracion de contratos de arrendamiento o
adquisicién de inmuebles;

V. Que el Proceso de Contratacion se encuentra incluido en el Plan Anual de Adquisiciones,
VI.

Por lo anterior, las partes celebran el presente contrato, el cual se regira por las siguientes clausulas:
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Clausula 1 - Definiciones

Las expresiones utilizadas en el presente contrato con mayuscula inicial deben ser entendidas con
el significado que se asigna a continuacion. Los términos definidos son utilizados en singular y en
plural de acuerdo con el contexto en el cual son utilizados. Otros términos utilizados con mayuscula
inicial deben ser entendidos de acuerdo con la definicion contenida en el Decreto 1082 de 2015. Los
términos no definidos en los documentos referenciados o en la presente clausula, deben entenderse
de acuerdo con su significado natural y obvio.

Arrendador Es

Arrendatario Es

Clausula 2 - Objeto del Contrato

El arrendamiento del inmueble ubicado en la ciudad de
, en la siguiente direccion:
, descrito en la
escritura publica No.
de la Notaria del circulo
, con la matricula
inmobiliaria
y la cédula catastral
y con los siguientes linderos:
. A pesar de la descripcion de la cabida y los linderos, el inmueble objeto del
presente contrato se arrienda como cuerpo cierto.

Clausula 3 = Valor del contrato y forma de pago:

El valor del presente Contrato corresponde a la suma de
incluido IVA

La Entidad Estatal Contratante pagara al Arrendador el valor del contrato de la siguiente forma: i) A
titulo de canon de arrendamiento, un pago anticipado al Arrendador dentro de los primeros
dias habiles de cada mes, por valor de
IVA Incluido.

. ii) A titulo de cuotas ordinarias de administracién, un pago anticipado
al Arrendador quien deberd a su vez cancelar a la administracion correspondiente, dentro de los

primeros dias habiles de cada mes, por valor de
3
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La Entidad Estatal en ningln caso pagara o reconocera valor alguno por las cuotas extraordinarias
de administracion, las cuales estan a cargo del Arrendador.

Los pagos se realizardn dentro de los siguientes
a fecha de presentacion del certificado de cumplimiento firmado por el supervisor del Contrato.

Los pagos a los cuales hace referencia la presente clausula se efectuaran previo recibo a satisfaccion
suscrito por el supervisor del contrato, asi como del comprobante de pago de los aportes al sistema
de seguridad social integral o la certificacién del representante legal o revisor fiscal, segin
corresponda.

Clausula 4 — Declaraciones del Arrendador

El Arrendador hace las siguientes declaraciones:
4.1.Conoce y acepta los Documentos del Proceso.

4.2.Tuvo la oportunidad de solicitar aclaraciones y modificaciones a los Documentos del Proceso y
recibié de respuesta oportuna a cada una de las solicitudes.

4.3. Se encuentra debidamente facultado para suscribir el presente contrato.

4.4.El Arrendador al momento de la celebracién del presente contrato no se encuentra en ninguna
causal de inhabilidad e incompatibilidad

4.5.Esté a paz y salvo con sus obligaciones laborales frente al sistema de seguridad social integral.

4.6.EIl valor del contrato incluye todos los gastos, costos, derechos, impuestos, tasas y demas
contribuciones relacionados con el cumplimiento del objeto del presente contrato.

4.7.El Arrendador manifiesta que los recursos que componen su patrimonio no provienen de lavado
de activos, financiacion del terrorismo, narcotrafico, captacion ilegal de dineros y en general de
cualquier actividad ilicita; de igual manera manifiesta que los recursos recibidos en desarrollo de
éste contrato, no seran destinados a ninguna de las actividades antes descritas.

4.8.El Arrendador se compromete a no contratar menores de edad para el ejercicio del objeto
contractual, asi como a no permitir que se subcontrate a menores de edad para tales efectos,
dando aplicacién a la Resolucién 1677 de 2008 del Ministerio de la Proteccion Social y los
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Pactos, Convenios y Convenciones Internacionales ratificados por Colombia, sobre los derechos
de los nifios.

Clausula 5 = Plazo

El plazo de ejecucion del presente Contrato seré hasta el del mes
de de , contado a partir del
cumplimiento de los requisitos de ejecucion.

Clausula 6 - Derechos del Arrendador

6.1. Recibir la remuneracion del contrato en los términos pactados en la Clausula 3 del presente
Contrato.

6.2.

Clausula 7 - Obligaciones particulares del Arrendador.

El Arrendador se obliga a:

7.1.Entregar a la Entidad Estatal contratante el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de
servicio, seguridad y sanidad y poner a su disposicion los servicios, bienes o0 usos conexos y los
adicionales convenidos, previa elaboracién de un acta de inventario firmada por las partes y el
supervisor del contrato.

7.2.Mantener en el inmueble los bienes y servicios conexos y adicionales en buen estado de servicio
para el fin convenido en el contrato y garantizar durante todo el término del contrato el uso y
goce exclusivo y pacifico del inmueble por parte de la Entidad Estatal contratante.

7.3.Librar a la Entidad Estatal contratante de toda perturbacion en el uso y goce del inmueble.

7.4.Entregar el inmueble con los servicios publicos, cuotas de administracién e impuestos y demas
cargos o pagos al dia.

7.5.Otorgarle a un plazo de
para desocupar el inmueble una vez terminado el presente contrato.

7.6. Presentar en el plazo establecido la factura del canon del mes correspondiente.
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7.7.Efectuar el pago o causar que se efectle el pago de las cuotas extraordinarias de administracion,
impuestos, tasas o contribuciones o cualquier otro cargo que pueda recaer sobre el inmueble.

7.8.

Clausula 8 - Derechos particulares de la Entidad Estatal contratante

8.1.Hacer uso de la clausula de imposicion de multas, la clausula penal o cualquier otro derecho
consagrado a la Entidad Estatal contratante de manera legal o contractual.

8.2.

Clausula 9 - Obligaciones Generales de la Entidad Estatal contratante

La Entidad Estatal contratante se obliga a:

9.1. Conservar el inmueble objeto del contrato en buen estado, salvo el deterioro normal derivado de
Su uso.

9.2.Pagar al Arrendador el canon de arrendamiento, el valor de las cuotas de administracion
ordinarias y a las respectivas empresas los servicios publicos a partir de la entrega del inmueble

9.3. Efectuar las reparaciones locativas.

9.4. Permitir en cualquier tiempo las visitas del Arrendador o de sus representantes, para constatar
el estado y la conservacién del inmueble u otras circunstancias que sean de su interés, siempre
y cuando dichas visitas no afecten la continuidad regular del servicio a cargo de la Entidad Estatal
contratante.

9.5. Exigir al Arrendador la ejecucién idénea y oportuna del objeto del contrato.

9.6. Ejercer la supervision del contrato por intermedio del supervisor designado.

9.7. Analizar y responder los requerimientos que formule razonablemente el Arrendador.

9.8. Restituir el inmueble al Arrendador a la terminacién del contrato en el mismo estado en que le
fue otorgado salvo el deterioro natural causado por el uso y goce legitimos.

Clausula 10 - Confidencialidad

En caso de que exista informacion sujeta a reserva legal, las partes deben mantener la
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confidencialidad de esta informacién. Para ello, la parte interesada debe comunicar a la otra parte
que la informacién suministrada tiene el caracter de confidencial.

Clausula 11 - Entrega del inmueble

El Arrendador hara entrega del inmueble en la fecha de suscripcion del presente contrato o a mas
tardar dentro de los de dias habiles siguientes,
mediante acta suscrita por las partes, en la que se deje constancia del inventario y estado del bien
recibido.

La entrega del inmueble por parte de a la terminacién del
presente contrato, en caso de no realizarse un nuevo contrato, se har4 mediante acta suscrita por
las partes, en la que se deje constancia del inventario y estado del bien entregado.

Clausula 12 - Servicios Publicos

El pago de las cuentas por la prestacion de los servicios publicos correspondientes al inmueble que
se entrega a titulo de arriendo, desde el momento de entrega del inmueble sera de cargo de la
Entidad Estatal contratante.

Asimismo, la Entidad Estatal contratante se obliga a pagar las sanciones, costas y multas que las
empresas respectivas o cualquier autoridad impongan por la infraccion a los respectivos reglamentos
o por falta de pago causadas por hechos imputables al Arrendatario.

Clausula 13 - Reparaciones y mejoras

El Arrendador tendra a su cargo las reparaciones necesarias del inmueble de conformidad con lo
establecido en el Articulo 1985 del Caédigo Civil.

Dadas las caracteristicas del contrato, la Entidad Estatal contratante queda obligada a abstenerse
de ordenar o de hacer mejoras directas o0 modificaciones a los inmuebles, distintas de las locativas,
sin autorizacion del Arrendador.

Clausula 14 - Multas

En caso de incumplimiento a las obligaciones del Arrendador derivadas del presente Contrato,
puede adelantar el procedimiento establecido en la ley e
imponer las siguientes multas:
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Clausula 15 - Clausula Penal

En caso de declaratoria de caducidad o de incumplimiento total o parcial de las obligaciones del
presente Contrato, debe pagar a ,
a titulo de indemnizacién, una suma equivalente a

. El valor pactado de la presente clausula penal es el de la estimacién anticipada
de perjuicios, no obstante, la presente clausula no impide el cobro de todos los perjuicios adicionales
que se causen sobre el citado valor. Este valor puede ser compensado con los montos que

adeude al Arrendador con ocasién de la ejecucion del presente

Contrato, de conformidad con las reglas del Cédigo Civil.

Clausula 16 — Garantias y Mecanismos de cobertura del riesgo

El Arrendador se obliga a garantizar el cumplimiento de las obligaciones surgidas a favor de la
Entidad Estatal contratante, con ocasion de la ejecucién del contrato, de acuerdo con la informacion
de la siguiente tabla:

Suficiencia Vigencia

El Arrendador se compromete a mantener vigente la garantia durante todo el tiempo de ejecucion
del contrato.

El Arrendador debe presentar dentro de los ] dias habiles siguientes a la firma
del presente contrato las garantias a favor de

Clausula 17 - Independencia del Arrendador

El Arrendador es una entidad independiente de ,yen

consecuencia, el Arrendador no es su representante, agente o mandatario.

no tiene la facultad de hacer declaraciones, representaciones o compromisos en nombre de
, Ni de tomar decisiones o iniciar acciones que generen

obligaciones a su cargo.

Clausula 18 — Cesién
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El Arrendador no puede ceder parcial ni totalmente sus obligaciones o derechos derivados del
presente Contrato sin la autorizacién previa y por escrito de
. Si el Arrendador es objeto de fusion, escisién o cambio de control
esté facultado a conocer las condiciones de esa operacion. En consecuencia, el
Arrendador se obliga a informar oportunamente a de la
misma Yy solicitar su consentimiento.

Clausula 19 - Indemnidad

El Arrendador se obliga a indemnizar a con ocasion de la
violacion o el incumplimiento de las obligaciones previstas en el presente Contrato.

El Arrendador se obliga a mantener indemne a la Entidad Estatal contratante de cualquier dafio o
perjuicio originado en reclamaciones de terceros que tengan como causa sus actuaciones hasta por
el monto del dafio o perjuicio causado.

El Arrendador mantendra indemne a la Entidad Estatal contratante por cualquier obligacién de
caracter laboral o relacionado que se originen en el incumplimiento de las obligaciones laborales que
el Arrendador asume frente al personal, subordinados o terceros que se vinculen a la ejecucion de
las obligaciones derivadas del presente Contrato.

Clausula 20 — Caso Fortuito y Fuerza Mayor

Las partes quedan exoneradas de responsabilidad por el incumplimiento de cualquiera de sus
obligaciones o por la demora en la satisfacciéon de cualquiera de las prestaciones a su cargo
derivadas del presente Contrato, cuando el incumplimiento sea resultado o consecuencia de la
ocurrencia de un evento de fuerza mayor y caso fortuito debidamente invocadas y constatadas de
acuerdo con la ley y la jurisprudencia colombiana.

Clausula 21 — Solucién de Controversias

Las controversias o diferencias que surjan entre el Arrendador y la Entidad Estatal contratante con
ocasion de la firma, ejecucion, interpretacion, prérroga o terminacion del Contrato, asi como de
cualquier otro asunto relacionado con el presente Contrato, seran sometidas a la revision de las
partes para buscar un arreglo directo, en un término no mayor a cinco (5) dias habiles a partir de la
fecha en que cualquiera de las partes comunique por escrito a la otra la existencia de una diferencia.
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Clausula 22 - Notificaciones

Los avisos, solicitudes, comunicaciones y notificaciones que las partes deban hacer en desarrollo
del presente Contrato, deben constar por escrito y se entenderdn debidamente efectuadas sélo si
son entregadas personalmente o por correo electronico a la persona y a las direcciones indicadas a
continuacion:

Nombre: Nombre:

Cargo: Cargo:

Direccion: Direccién:
Teléfono: Teléfono:

Correo electrénico: Correo electronico:

Clausula 23 - Supervision

La supervision de la ejecucion y cumplimiento de las obligaciones contraidas por el Arrendador a
favor de la Entidad Estatal Contratante, estara a cargo de

Clausula 24 — Anexos del Contrato

Hacen parte integrante de este contrato los siguientes documentos:
26.1. Los estudios previos.

26.2. La oferta presentada por el Arrendador.

26.3. Acta de entrega del inmueble.

26.4. Las actas, acuerdos, informes y documentos precontractuales.
10
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26.5. Certificado de Disponibilidad Presupuestal.
26.6.

Clausula 25 — Perfeccionamiento vy ejecucién

El presente contrato requiere para su perfeccionamiento de la firma de las partes. Para su ejecucion
requiere el registro presupuestal

y la acreditacion de encontrarse el Contratista a paz y salvo por concepto de
aportes al sistema de seguridad social integral.

Clausula 26 - Lugar de ejecucién y domicilio contractual

Las actividades previstas en el presente Contrato se deben desarrollar en
y el domicilio contractual

Para constancia, se firma en el
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